PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA GRAD KARLOVAC

. ODREDBE ZA PROVODENJE

1. Uvjeti za odre divanje namjena povrSina
Clanak 1.

Prostornim planom uredenja Grada Karlovca (u daljnjem tekstu PPUG Karlovac)
odredene su slijedece osnovne namjene povrsina:

a) GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
b) 1ZGRADENE STRUKTURE VAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
NASELJA
* Gospodarska namjena
- proizvodna namjena
- poslovna namjena
- povrsSine za iskoriStavanje mineralnih sirovina
e Zdravstvena i Sportsko-rekreacijska namjena
* Groblja
* Infrastrukturni sustavi
* Posebna namjena
kultivirani predjeli:
c) POLJOPRIVREDNE POVRSINE
* Osobito vrijedno obradivo tlo
e Vrijedno obradivo tlo
» Ostala obradiva tla
prirodni predjeli:
d) SUMSKE POVRSINE
» Gospodarska Suma
» Zastitna Suma
« Suma posebne namjene
e) OSTALE POLJOPRIVREDNE | SUMSKE POVRSINE
f) VODNE POVRSINE

Clanak 2.

RazmjeStaj i veliCina povrSina iz ¢lanka 1. prikazani su na kartografskom prikazu br.
1. “KoriStenje i namjena povrsina” u mjerilu 1 : 25.000.

Granice gradevinskih podrucja naselja ( prijedlog za izmjenu) detaljno su odredene
na kartografskim prikazima “Gradevinska podru¢ja” na katastarskim kartama u
mjerilu 1 : 5.000 sa granicama katastarskih Cestica.

Za navedene zone gospodarske namjene i groblja odredena su zasebna
gradevinska podrucja koja su prikazana na kartografskim prikazima navedenima u
prethodnom stavku.

KoriStenje i namjena prostora uvjetovani su osnovnim obiljeZjima prostora i podjelom
na izgradena (i namijenjena gradnji), kultivirana i prirodna podrucja.
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Kultivirani predjeli (ruralni, poljodjelski) su ona podrucja u kojima se ljudske aktivnosti
odvijaju bez znacajnijin i/ili trajnijih promjena stanja prirodnog okruzenja kroz
djelatnosti kao Sto su poljoprivreda, vocarstvo, vinogradarstvo i stoCarstvo.

Prirodni predjeli su podrucja u kojima se ljudske aktivnosti odvijaju isklju€ivo u funkciji
zastite i oCuvanja relativno stabilnih ekosustava ili u funkciji ogranienog i
kontroliranog gospodarskog iskoriStavanja prirodnih resursa kao Sto je Sumarstvo,
vodno gospodarstvo, lovstvo, rekreacija i turizam.

Planirane linijske infrastrukturne povrSine (planirani koridori ili trase) odredene su
aproksimativno u prostoru, obzirom da ¢e se toCna trasa odrediti idejnim rjeSenjem
(projektom) za pojedini namjeravani zahvat u prostoru.

2. Uvjeti za ure denje prostora

2.1. Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju

Clanak 3.

Gradevine od vaznosti za drzavu odredene su Uredbom o odredivanju gradevina od
vaznosti za Republiku Hrvatsku (Narodne Novine, br. 90/95), te Programom
prostornog uredenja drzave, a gradevine od vaznosti za zupaniju Prostornim planom
Zupanije. Ovim planom utvrduju se slijedeci zahvati u prostoru od vaznosti za drzavu
I zupaniju koji su preuzeti kao obveza iz planova viSeg reda:

1. Zahvati u prostoru od vaznosti za Drzavu

* autoceste, brze ceste i ostale drzavne ceste s pripadaju¢im objektima i uredajima
* planirane ceste

- autocesta Rijeka - Karlovac - Zagreb - Varazdin - Gori¢an,

- autocesta Zagreb - Karlovac - Split - Dubrovnik,

- brza cesta Karlovac -Petrinja - Sisak - Popovaca - Kutina - Virovitica

- brza cesta Karlovac - Slunj - Plitvice - Gra¢ac - Knin - Split,

* nova transeuropska zeljezni¢ka pruga velike propusne moci Zg-Ka-Ri,

* magistralna zeljeznicka pruga Zg-Ri s kolodvorom - MG Zagreb - Karlovac,

» Zzeljeznic¢ka pruga | i Il reda s pripadaju¢im objektima i pruznim postrojenjima,

» dalekovod, transformatorsko i rasklopno postrojenje napona 110 kV,

» gradevine za eksploataciju mineralnih sirovina,

« sustav melioracijske odvodnje veci od 2000 ha,

* magistralni plinovod Pula - Rijeka - Karlovac - Zagreb (LNG) i Karlovac - Sisak,
* VES Brodarci

« vodoopskrbni sustav kapaciteta ve¢eg od 100 I/s,

e sustav odvodnje Karlovac-Duga Resa

e gradevine za obradu i skladiStenje opasnog otpada.

» gradevine posebne namjene

e zracna luka 2C/1A kategorije

2. Zahvati u prostoru od vaznosti za Zupaniju

e Zupanijske ceste s pripadaju¢im objektima i uredajima,

« sustav prigradskog Zeljeznitkog prometa Zupanije,

» zupanijska plinska mreza (opskrbni sustav Karlovac),

» 35 kV elektroenergetska mreza s pripadajucim postrojenjima,

« retencija za prihvacéanje poplavnog vala zapremnine veé¢e od 1,0 min m3,
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» vodozahvati i regionalni vodovodni sustavi,

» sustavi za odvodnju s uredajem za prociSc¢avanje kapaciteta do 25000ES
e MAHE od 5 -10 MW.

* bazne stanice mobilne telefonije

» gradevine za postupanje s otpadom

* proizvodne zone vecée od 25ha

Clanak 4.

Lokacijske dozvole za zahvate u prostoru navedene u ¢lanku 3. utvrduju se temeljem
izradenih stru¢nih podloga za lokacijsku dozvolu.

2.2. Gradevinska podru €ja naselja
Clanak 5.

Gradevinsko podrucje naselja je onaj dio podruc¢ja obuhvata PPUG Karlovca koji je
predviden za izgradnju naselja i izdvojenih radnih zona. Gradevinsko podrucje se
sastoji od izgradenog dijela i dijela predvidenog za daljnji razvoj naselja.

Unutar gradevinskog podruc¢ja naselja odnosno u njegovoj neposrednoj blizini ne
mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili
neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg
okolisa naselja.

Parcelacija gradevinskog zemljiSta u svrhu osnivanja gradevne cestice provodi se u
skladu s lokacijskom dozvolom ili Detaljnim planom uredenja ako se na Cestici
predvidaju zahvati u prostoru, odnosno u skladu s odredbama PPUG-a Karlovac.

Svo poljopriviedno zemljiste u gradevinskom podruc¢ju naselja, koje je ovim
Prostornim planom odredeno za drugu namjenu, moze se do prenamjene i dalje
koristiti na dosadasniji nacin.

Clanak 6.

U gradevinskom podrucju naselja predvidena je izgradnja novih gradevina, te
obnova, rekonstrukcija i dogradnja postojecih gradevina namijenjenih za:

- stanovanje i prate¢e pomocne i gospodarske funkcije;
- rad bez Stetnih utjecaja na okolis;

- javne i prateCe sadrzaje;

- drusStvene djelatnosti;

- trgovacke iusluzne sadrzaje;

- turistiCke i ugostiteljske sadrzaje;

- vjerske sadrzaje;

- prometnu i komunalnu infrastrukturu;

- Sport i rekreaciju, te odmor.

Unutar gradevinskog podrucja naselja moguce je uredenje zelenih povrSina (park,
park Sume, zaStitne zelene povrSine) kao i drugih gradevina i povrSina koje sluze za
normalno funkcioniranje naselja.

Clanak 7.
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Na jednoj gradevnoj Cestici, u zoni pretezito stambene izgradnje mogu se graditi
stambene, poslovne, stambeno - poslovne, te uz njih gospodarske i pomocne
gradevine koje €ine stambenu i gospodarsku cjelinu.

Za obavljanje djelatnosti iz prethodnog stavka mogu se Koristiti i prostori ili gradevine
koji ranije nisu bili namijenjeni za tu djelatnost u cijelom ili dijelu stambenog,
pomocénog, gospodarskog prostora (prenamjena prostora).

Stambene, poslovne i stambeno-poslovne gradevine se, u pravilu, postavljaju prema
ulici, a pomoéne, gospodarske i dvoriSne poslovne gradevine po dubini Cestice, iza
tih gradevina.

Iznimno se moze dozvoliti i drugaciji smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici, ukoliko
konfiguracija terena i oblik Cestice, te tradicijska organizacija gradevne Cestice ne
dozvoljavaju nacin izgradnje odreden u prethodnom stavku ovog ¢lanka.

Zone stanovanja mogu sadrzavati i sekundarno stanovanje.
Clanak 8.

Stambenim gradevinama smatraju se obiteljske, viSestambene zgrade i zgrade
sekundarnog stanovanja (vikendice).

Clanak 9.

Poslovnim gradevinama smatraju se:

gradevine za zanatske, usluzne, trgovacCke, proizvodne, ugostiteljske i sli¢ne
djelatnosti.

- za tihe i Ciste djelatnosti:

- razliCite kancelarije, uredi, biroi i druge slicne djelatnosti, mali proizvodni
pogoni, trgovacki i ugostiteljski sadrzaji, krojaCke, frizerske, postolarske,
fotografske i slicne usluzne radnje i sli¢no;

- za bucne i potencijalno opasne djelatnosti:

-mali buéni proizvodni pogoni, automehaniarske i proizvodne radionice,

limarije, lakirnice, bravarije, kovaénice, stolarije, klaonice i sli¢no.

Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati i u sklopu stambene gradevine, ukoliko za to
postoje tehnicki uvjeti.

U pretezito stambenoj zoni poslovni prostori s bucnim i potencijalno opasnim
djelatnostima mogu se graditi samo iznimno, ukoliko tehnolosko rjeSenje, veli€ina
gradevne Cestice i njen polozaj u naselju i predvidene mjere zastite okoliSa i zivota
stanovnika to omogucavaju.

Cilj zastite od buke je odrzavanje buke u dopuStenim granicama propisanim
"Pravilnikom o najviSim dopusStenim razinama buke u sredini kojoj ljudi rade i
borave" (NN37/90).

Ako je zona za izgradnju poslovnih gradevina vec¢a od 0,60 ha treba biti izdvojena
kao zona gospodarskih djelatnosti.
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Clanak 10.

U slu¢aju kada se utvrduju prostorni elementi za novu izgradnju ili rekonstrukciju
poslovnih gradevina bez izradenog i doneSenog urbanistickog odnosno detaljnog
plana uredenja, na podru¢ju na kojem nije definirana prometna mreza i ostala
komunalna infrastruktura, u sklopu idejnog rjeSenja za izdavanje lokacijske dozvole,
potrebno je izraditi idejno urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenje s odredenim pristupnim
putevima i utvrdenim odnosom prema susjednim gradevnim Cesticama.

Idejnim rjeSenjem ili idejnim projektom, za izdavanje lokacijske dozvole, biti ¢e
narocito obradeno:

- veli¢ina gradevne Cestice i koeficijent izgradenosti Cestice;

- polozaj gradevne Cestice u naselju;

- polozaj gradevne Cestice u odnosu na dominantne smjerove vjetra;
- tehnoloSko rjeSenje i kapaciteti;

- nacin smjeStavanja pojedinih sadrZaja na gradevnu Cesticu;

- prometno rjeSenje;

- mogucnosti komunalnog opremanja gradevne Cestice;

- nacin tretiranja otpadnih voda;

- potencijalni utjecaj na okolis;

- mjere za sprjeCavanje nepovoljnog utjecaja na okolis.

Clanak 11.

Gospodarskim gradevinama smatraju se:
- bezizvora zagadenja:
Supe, kolnice, sjenici, ljetne kuhinje, spremista poljoprivrednih strojeva i
proizvoda, suSare (pusnice) i sl.
- s potencijalnim izvorima zagadenja:
staje, svinjci, kokoSinjci, kuniénjaci i sl.

Clanak 12.
1. Gospodarske gradevine s izvorima zagadenja mogu se graditi u gradevinskom

podrucju naselja za uobiajeni uzgoj i tov stoke i peradi, kojim se smatra broj
komada od :

- odraslih goveda do 10
- tovnih teladi i junadi do 10
- konja do 5
- odraslih svinja, krmaca do 5
- tov svinja do 10
- peradi do 200
- sitnih glodavaca do 75

2. Izgradnja gradevina omogucena je za istovremeni uzgoj najviSe tri razliCite vrsta
uzgoja. Za samo jednu od vrsta uzgoja odredenih u stavki 1. dozvoljeni broj komada
se udvostrucuje.

3. Izgradnja gradevina iz stavka 1. ovog ¢lanka nije dozvoljena unutar gradevinskog
podrucja naselja Karlovac, te u podrucjima posebnog rezima zastite (graditeljske i
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prirodne bastine), odnosno sukladno Odluci o komunalnom redu na podrucju Grada
Karlovca.

4. lzuzetno, moze se dozvoliti samo jedna od vrsta uzgoja odredenih u stavku 1.
ovog Clanka, i to pod uvjetom:

- da je gradevinska parcela udaljena najmanje 200 m od srediSnjih i javnih sadrzaja i
od podrucja srediSta naselja, kada to nije u suprotnosti s drugim odredbama PPUG-
a, Odlukom o komunalnom redu na podrucju Grada Karlovca i drugim propisima.

Clanak 13.
Pomocnim gradevinama smatraju se garaze, drvarnice, spremista, susare i sl.
Clanak 14.

Poslovni prostori s buénim i potencijalno opasnim djelatnostima i gospodarske
gradevine s potencijalnim izvorima zagadenja mogu se graditi samo ukoliko
tehnolosko rjeSenje, veli€ina parcele i njen poloZzaj u naselju i predvidene mjere
zastite, to omogucavaju.

Clanak 15.

Ovim prostornim planom u sklopu zona pretezito stambene izgradnje predvideno je
uredenje parkovnih i zastitnih zelenih povrSina u svrhu uredenja i zastite okolisa.

U sklopu povrSina iz stavka 1. ovoga Clanka omoguceno je uredenje i izgradnja:
- kolnih i pjeSackih puteva;

- biciklisti¢kih staza;

- §portsko - rekreacijskih povrSina i igralista;

- manijih objekata pratece namjene (ugostiteljskih, trgovackih, usluznih i sl).

PovrSina gradevina iz alineje 4. prethodnog stavka ovog Clanka ne smije prelaziti
20% zelene povrsine, te oblikovanjem, a narocito visinom, koja ne prelazi P+Pot,
trebaju biti u skladu s uredenjem prostora u kome se grade.

Iznimno od stavka 2. ovog Clanka u zoni pejzaznog i zaStitnog zelenila mogu se
zadrZati stare stambene i gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji.

2.2.1.0BLIK | VELICINA GRAPEVNE CESTICE
Clanak 16.

Gradevna Cestica nalazi se u gradevinskom podrucju naselja i mora imati povrSinu i
oblik koji omogucava njeno racionalno koriStenje i izgradnju u skladu s odredbama
ovog plana.

Kod izdavanja lokacijske dozvole gradevna Cestica moze se iznimno formirati tako da
se gradevnoj Cestici, koja povrSinom veéom od polovice ulazi u gradevinsko
podrucje, moze prikljuciti njen preostali dio ili dio potreban za formiranje gradevne
Cestice, s tim da se moze graditi samo unutar gradevinskog podrucja.

Clanak 17.
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Minimalne veli€¢ine gradevinskih €estica obiteljskih stambenih zgrada odreduju se za:

nacin najmanja najmanja najmanja btto izgrad.
izgradnje Sirina Cestice dubina Cestice povrSina ¢estice max
a) za izgradnju gradevine na slobodnostojeci nacin:

- prizemne 14 m 20 m 400 m2 30 %
- katne 16 m 30 m 540 m2 30 %
b) za izgradnju gradevine na poluugradeni nacin:

- prizemne 10 m 25m 300 m2 40 %
- katne 14 m 35m 420 m2 40 %
c) za izgradnju ugradenih gradevina:

- prizemne 8m 25m 200 m2 50 %
- katne 5m 20 m 120 m2 50 %

Maksimalna povrSina gradevne Cestice iznosi unutar zahvata GUP-a Karlovac:
1. za gradnju na slobodnostojeéi nagin 1.350 m?

2. za gradnju na poluugradeni nacin 1.000 m?

3. za gradnju u nizu 700 m?.

na ostalim povrSinama:

1. za gradnju na slobodnostojec¢i nacin 1.800 m?
2. za gradnju na poluugradeni naéin 1.350 m?

3. za gradnju u nizu 900 m?

Iznimno gradevna Cestica mozZe biti max 3.000 m?, uz najvecu izgradenost 30 %,
kada se uz objekte za stanovanje izgraduju objekti za poljoprivrednu ili neku drugu
gospodarstvenu djelatnost koja zahtijeva veéu povrsinu.

Iznimno od stavka 1. ovog ¢lanka kod zamjene postoje¢e gradevine novom, odnosno
u slu¢aju interpolacije u ve¢ izgradenim dijelovima naselja, nova se gradevina moze
graditi i na postoje¢oj gradevnoj Cestici manje veli€¢ine od propisane ukoliko se pri
tome posStuje postojeca matrica naselja (parcelacija), ali pod uvjetom da je veli€ina te
gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na brutto
izgradenost, te minimalne udaljenosti od javne prometne povrSine, susjedne mede i
drugih gradevina.

U postotak izgradenosti ne obraCunavaju se istaci balkona i kroviSta niti elementi
uredenja okoliSa, kao terase, prilazne stepenice i slicno do visine 0,60 m iznad
razine uredenog terena.

Generalnim urbanistiCkim planom mogu se propisati i drugaciji urbanisti¢ko - tehnicki
uvjeti u pogledu interpolacija i rekonstrukcija.

lzuzetno od stavaka 1. i 2. ovog Clanka, za Cestice na kojima ¢e se uz stambenu
gradevinu izgraditi i gospodarske gradevine za potrebe poljoprivredne proizvodnje,
osim toviliSta, Sirina novoformirane gradevne Cestice ne moze biti manja od 25 m, a
dubina ne manja od 40 m.

Clanak 18.
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Iznimno od prethodnog €lanka, najmanja povrSina gradevinskih Cestica obiteljskih
stambenih zgrada unutar gradevinskog podru¢ja naselja Karlovac, za postojeée
gradevne Cestice i za podrucja pod zastitom, utvrduje se:

a) za izgradnju gradevine na slobodnostojeci nacin 240 m?

b) za izgradnju gradevine na poluotvoreni nacin 200 m?

c) za izgradnju ugradenih gradevina 120 m?
Clanak 19.

Brutto izgradenost gradevinskih Cestica za izgradnju viSestambenih gradevina
gradenih:

- na slobodnostojeci i poluugradeni nacin ne moze biti veca od 60%

- ugradenih gradevina ne moze biti ve¢a od 80 %.

Iznimno, ukoliko se radi o zahvatu na gradevini neophodnom za funkcioniranje
postojeCe gradevine kao cjeline, moze se predvidjeti i veca izgradenost od
maksimalne propisane u ¢lanku 17. ovih odredbi.

Clanak 20.

PovrSina gradevne Cestice viSestambene, te poslovne | stambeno-poslovne
gradevine utvrduje se shodno potrebama tih gradevina i u pravilu obuhvaca zemljiste
ispod gradevine i zemljiSte potrebno za redovitu uporabu gradevine.

PovrSina gradevne Cestice iz prethodnog stavka odreduje se za svaku pojedinaénu
gradevinu.

Clanak 21.

U postupku moguceg objedinjavanja gradevinskih Cestica objedinjava se i povrSina
za gradnju gradevine, tako da se zadrZavaju samo propisane udaljenosti (Cl.22)
prema susjednim gradevinskim ¢esticama. Duzina pojedinog procelja na objedinjenoj
gradevnoj Cestici ne smije biti ve¢a od 50,0 m.
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2.2.2. SMJESTAJ GRADPEVINE NA GRADPEVNOJ CESTICI
Udaljenost gradevina od ruba gradevne cestice
Clanak 22.

Gradevine koje se izgraduju na slobodnostoje¢i naCin ne mogu se graditi na
udaljenosti manjoj od 3,0 m od susjedne mede, ako na tu stranu imaju orijentirane
otvore.

Iznimno, udaljenost gradevine od susjedne mede moze biti i manja, ali ne manja od
1,0 m, i to u sluaju da smjestaj gradevine na susjednoj gradevnoj ¢estici omogucava
postizanje propisanog razmaka izmedu gradevina od 5,0 m za P; 8,0 m za P+1; 10,0
m za P+2.

Na dijelu gradevine koja je izgradena na udaljenosti manjoj od 3 m od susjedne
mede, ne mogu se projektirati niti izvoditi otvori, osim kad je susjedna gradevna
Cestica s javnom namjenom (zelenilo i sl.).

Otvorima se u smislu stavaka 1. i 3. ovoga Clanka ne smatraju fiksna ustakljenja
neprozirnim staklom maksimalne veliCine 60 x 60 cm, dijelovi zida od staklene
opeke, ventilacijski otvori najviSeg promjera, odnosno stranice 15 cm, a kroz koje se
ventilacija odvija prirodnim putem i kroz koji nije moguce ostvariti vizuelni kontakt.

Clanak 23.

Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin (dvojne gradevine) jednom
svojom stranom se prislanjaju na granicu susjedne gradevne Cestice, odnosno uz
susjednu gradevinu. Zid izmedu dvije gradevine mora se izvesti kao protupozarni.

Udaljenost ostalih dijelova gradevine koji se smatraju dijelom gradevine (balkoni,
prohodne terase i otvorena stubista) od granice gradevne Cestice ne moze biti manja
od 3,0 m.

Clanak 24.

Gradevine koje se izgraduju u nizu dvjema svojim stranama se prislanjaju na granice
susjednih gradevinskih Cestica i uz susjedne gradevine. Zid izmedu dvije gradevine
mora se izvesti kao vatrootporni.

Clanak 25.

Udaljenost gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja i gnojiSta mora iznositi
najmanje 3 m od susjedne mede.

lzuzetno, udaljenost gospodarskih gradevina s izvorima zagadenja i gnojiSta od
susjedne mede moze biti i manja, ali ne manje od 1,0 m, pod uvjetom da se na toj
dubini susjedne gradevne Cestice odreduju uvjeti ili ve¢ postoji gnojiSte, odnosno
gradevina s izvorima zagadenja ili ukoliko se radi o rekonstrukciji postojece
gospodarske gradevine ili izgradnji zamjenske.
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Udaljenost gospodarskih gradevina u kojima se sprema sijeno i slama ili su izradeni
od drveta mora iznositi najmanje 5,0 m od susjednih gradevina.

Udaljenost pcelinjaka od susjedne mede ne moZze biti manja od 5,0 m, ako su letiSta
okrenuta prema medi, a 3,0 m ako su okrenuta u suprotnom pravcu.

Clanak 26.

Kao dvojne ili u nizu mogu se na zajednickoj medi graditi i gospodarske gradevine
pod uvjetom da su izgradene od vatrootpornog materijala i da su izvedeni
vatrootporni zidovi.

Clanak 27.

Uz stambene ili stambeno-poslovne gradevine, na gradevnoj Cestici se mogu graditi

manje poslovne, pomocéne gradevine i gospodarske gradevine bez izvora zagadenja

i to:

- prislonjene uz stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici na poluugradeni
nacin,

- odvojeno od stambene gradevine na istoj gradevnoj Cestici,

- na medi, uz uvjet da je zid prema susjednoj Cestici izveden od vatrootpornog
materijala.

Udaljenost gradevina od regulacijske linije
Clanak 28.

Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika mora biti takva da omogucuje
izgradnju nogostupa/plocnika minimalne Sirine 1,6 m uz nerazvrstane ceste i 2,0 m
uz javne ceste.

Ako se predvida izgradnja biciklisticke staze ili biciklistiCke trake, mora se uzeti u
obzir i Sirina te izgradnje (0,9m za jednosmijerni, odnosno 1,8 m za dvosmijerni
biciklistiCki promet).

Odreduje se udaljenost gradevine od regulacijske linije najmanje:

- za stambene gradevine 5m
- za garaze 10 m
- za pomoc¢ne gradevine na Cestici 10 m
- za gospodarske gradevine s potencijalnim izvorom zagadenja 20 m
- za pcelinjake 15m

Odredbe navedene u ovom clanku ne odnose se na postojece izgradene gradevne
Cestice i interpolacije gradevina.

Clanak 29.

Ako gradevna cCestica grani¢i s vodotokom, udaljenost regulacijske linije gradevne
Cestice od granice vodnog dobra ne moze biti manja od 20 m.
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Medusobna udaljenost izmedu gradevina
Clanak 30.

Medusobni razmak gradevina mora biti veci od visine viSe gradevine, odnosno ne
manji od 5,0 m za prizemne objekte, udaljenost izmedu jednokatnih objekata iznosi
min.8,0 m , dok udaljenost izmedu dvokatnih objekata iznosi min. 10,0 m.

Visina gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka mjeri se na zabatnoj strani od sljemena do
zavrsSne kote uredenog terena, a na ostalim stranama od visine vijenca do zavrSne
kote uredenog terena. Navedena odredba odnosi se i na dvoriSne gradevine na istoj
gradevnoj Cestici.

Iznimno, kad se radi o zamjeni postoje¢e gradevine novom, moZe se zadrzati i
postojeci razmak gradevina i ako je on manji od propisanog u stavku 1. ovog Clanka.

Clanak 31.

Medusobni razmak gradevina iznimno moZze biti i manji od propisanoga prethodnim
Clankom, sukladno odredbama ¢l.22. i €.25. ovih odredbi.

Clanak 32.

Pomocne gradevine bez izvora zagadenja (osim kotlovnica) mogu se izgraditi jednim
svojim dijelom i na granici sa susjednom cCesticom, uz uvjet:
- da se prema susjednoj gradevnoj Cestici izgradi vatrootporni zid,
- da se u zidu prema susjedu ne grade otvori,
- da se odvod krovne vode i snijega s pomocéne gradevine rijeSi na
pripadajucu gradevnu Cesticu.

Clanak 33.

Udaljenost gospodarskih gradevina s potencijalnim izvorom zagadenja od stambenih
I poslovnih gradevina ne moze biti manja od 12,0 m, a u postoje¢im dvoristima gdje
se to ne moZe posti¢i dopusta se najmanja udaljenost od 8,0 m.

Udaljenost gnojista, gnojisnih jama od stambenih i poslovnih gradevina ne moze biti
manja od 15,0 m, a od gradevina za snabdijevanje vodom (bunatri, izvori, cisterne i
sl.) i uliéne ograde ne manja od 20,0 m.

Udaljenost pcelinjaka od stambenih, poslovnih i gospodarskih gradevina u kojima
boravi stoka ne moze biti manja od 10,0 m.
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2.2.3. VISINA | OBLIKOVANJE GRADEVINA
Clanak 34.

Za izgradnju na podru¢ju Grada Karlovca, najveca visina stambenih ili poslovnih
objekata jest prizemlje i dva kata, a za dvoriSne gospodarske, pomocéne i poslovne
objekte uz stambeni objekt ne vec¢a od prizemlja i potkrovlja ili podruma, prizemlja i
potkrovlja, ukoliko je teren u padu od puta prema gradevnoj Cestici.

Iznimno od stavka 1. ovog Clanka, unutar gradevinskog podrucja naselja Karlovac
dozvoljena je izgradnja viSestambenih zgrada maksimalne visine prizemlje + 4 kata i
potkrovlje, odnosno u mjeSovitoj stambeno-poslovnoj zoni maksimalno jednu etazu
viSe (izuzevsSi prizemne objekte) od okolnih. U viSestambenim objektima moze se
koristiti podrum, prizemlje i potkrovlje za manje poslovne - usluzne i javne namjene.

Clanak 35.

Visina poslovne, gospodarske ili pomoéne gradevine mora biti uskladena sa
stambenom gradevinom s kojom se nalazi na istoj gradevnoj cestici i Cini
funkcionalnu cjelinu, tj. ne smije ju naduvisiti.

Clanak 36.

Potkrovljem se smatra dio gradevine ispod krovne konstrukcije, a iznad vijenca
posljednje etaze gradevine. Krovna konstrukcija moze biti ravna ili kosa.

Prozori potkrovlja mogu biti izvedeni u kosini krova ili na zabatnom zidu ili kao
vertikalni otvori u kosini krova, sa svojom krovnom konstrukcijom.

Potkrovlje ili mansarda uredeni za stanovanje ili poslovnu namjenu kojima je visina
nadozida ve¢a od 110 cm za jednokatne, odnosno 150 cm za prizemne zgrade,
smatraju se etazom.

Clanak 37.

Postoje¢i tavanski prostori mogu se prenamjeniti u prostore stambene ili druge
namjene i u sluCajevima kada ukupna izgradena povrSina prelazi maksimalnu bruto
razvijenu povrSinu gradevine, ukoliko se prenamjena moze izvrSiti u postojecim
gabaritima sukladno odredbama koje se odnose na izgradnju novih gradevina

Izvedena ravna kroviSta koja zbog loSe izvedbe ne odgovaraju svrsi, smiju se
preurediti u kosa. Rekonstrukcija ¢e se izvrsiti u skladu s regulacijskim uvjetima
(visina nadozida, nagib krova, sljieme).

Rekonstrukcijom dobiveni tavanski prostori iz prethodnog stavka ovog ¢lanka smiju
se privoditi stambenoj ili poslovnoj namjeni.
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Clanak 38.

Ispod gradevine, po potrebi, se mozZe graditi podrum. Podrumom se smatra dio
gradevine, koji je najmanje polovicom svog volumena ukopan u uredeni teren.

Clanak 39.

Horizontalni i vertikalni gabariti gradevina, oblikovanje proc€elja i krovista, te
upotrebljeni gradevinski materijali moraju biti uskladeni s okolnim gradevinama,
krajolikom i tradicionalnim nac¢inom izgradnje u starim dijelovima naselja s vrijednom
autohtonom arhitekturom.

Gradevine koje se izgraduju na poluugradeni nacin ili u nizu moraju s gradevinom na
koji su prislonjeni Ciniti arhitektonsku cjelinu.

2.2.4. OGRADE | PARTERNO UREDENJE
Clanak 40.

Ograda se moZze podizati prema ulici najvecée visine 1,50 m.
Uli¢na ograda podize se iza regulacijske linije u odnosu na prometne povrsine.

Iznimno, ograde mogu biti viSe od 1,50 m, kada je to nuzno radi zasStite gradevine ili
nacina njenog koristenja.

Visina ograda izmedu gradevinskih Cestica ne moze biti ve¢a od 2,0 m, mjerena od
kote kona¢no zaravnatog terena.

Kameno ili betonsko podnozje ulicne ograde ne moze biti viSe od 50 cm. Dio uli¢ne
ograde iznad punog podnoZja mora biti prozra¢no, izvedeno od drveta, pocin¢ane
zice ili drugog materijala slicnih karakteristika ili izvedeno kao zeleni nasad (zivica).
Kolna ulazna vrata na uli¢noj ogradi moraju se otvarati prema unutrasnjoj strani (na
gradevnu Cesticu), tako da ne ugrozavaju promet na javnoj povrsini.

Clanak 41.

Dio seoske gradevne cCestice organiziran kao gospodarsko dvoriSte na kojem
slobodno borave domace zivotinje mora se ograditi ogradom koja onemogucava
izlaz stoke i peradi.

Susjedski dio ograde iz stavka 1. ovog Clanka izgraduje vlasnik, odnosno korisnik
gradevne Cestice u cijelosti, ako takva ograda nije izgradena ranije, odnosno ako se
ne gradi istovremeno sa susjedom.

Ograda iz stavka 1. ovog €lanka mora se tako postaviti da lezi na zemljiStu vlasnika,
a da je glatka strana okrenuta ulici, odnosno prema susjedu.
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Clanak 42.

Nije dozvoljeno postavijanje Zzi¢anih, zidanih, kamenih, Zivih i drugih ograda i
potpornih zidova kojima bi se sprijeCavao slobodan prolaz uz vodotoke, te koji bi
smanijili proto¢nost vodotoka ili na drugi nacin ugrozili vodotok i podruéje uz vodotok.

Clanak 43.

Teren oko gradevine, potporne zidove, terase i sl. treba izvesti na nacin da se ne
naruSava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno otjecanje vode na Stetu
susjednog zemljiSta, odnosno susjednih gradevina.

Najveca visina potpornog zida ne moze biti ve¢a od 2,0 m. U slu¢aju da je potrebno
izgraditi potporni zid vecCe visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s
horizontalnom udaljenoS¢u zidova od min 1,5 m, a teren svake terase ozeleniti.

Clanak 44.

Prilazne stube, terase u razini terena ili do najviSe 60 cm iznad razine terena,
potporni zidovi i sl. mogu se graditi i izvan povrSine za razvoj tlocrta gradevine, ali na
nacin da se na jednoj strani gradevne Cestice osigura nesmetan prilaz na straznji dio
gradevne Cestice minimalne Sirine 3,0 m.

2.2.5. PRIKLJUCAK NA PROMETNU INFRASTRUKTURU
Clanak 45.

Prometna povrSina je javna cesta, nerazvrstana cesta i javne prometne povrSine.
Javne ceste su drzavne, Zupanijske i lokalne (u daljnjem tekstu: prometne povrsine).

U postupku izdavanja lokacijske dozvole za prilaz na prometnu povrsinu, potrebno je
ishoditi posebne uvjete priklju€enja od strane tijela koja tim cestama upravljaju.

U slucaju kada se gradevna Cestica nalazi uz spoj cesta razli€itog znacaja, prilaz s
te gradevne Cestice na cestu, u pravilu, se ostvaruje preko ceste niZzeg znacaja.

Pristup sa gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu i priklju¢enje na komunalnu
infrastrukturu mogu biti direktni ili preko tudeg zemljiSta uz suglasnost vlasnika tog
zemljista,

Clanak 46.

Na drZzavnu cestu nije dozvoljen direktan pristup sa gradevnih Cestica neizgradenog
dijela gradevinskog podrucja.

Za neizgradeni dio gradevinskog podrucja, grupu Cestica ili ve¢u gradevnu cesticu, iz
stavka 1. ovog Clanka potrebno je izraditi idejno rjeSenje za izdavanje lokacijske
dozvole kojim ¢e se jedinstveno rijeSiti organizacija gradevnih Cestica i parcelacija te
pristup na javnu cestu.
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2.2.6. KOMUNALNO OPREMANJE GRADPEVINA
Clanak 47.

Stambene gradevine u higijenskom i tehni¢kom smislu moraju zadovoljiti vazece
standarde vezano na povrsSinu, vrste i veliine prostorija, a narocito uvjete u pogledu
sanitarnog ¢vora.

Clanak 48.

Ako na dijelu gradevinskog podrucja postoji vodovodna mreza i ako za to postoje
tehnicki uvjeti, stambena zgrada se obvezatno mora prikljuciti na vodovod, a u
drugim slucajevima opskrba pitkom vodom se rjeSava na higijenski nacin prema
mjesnim prilikama i sanitarno - tehni¢kim uvjetima.

Otpadne vode iz domacinstva moraju se upustati u javni kanalizacijski sustav ili na
drugi nacin, u skladu s Odlukom o odvodnji Grada Karlovca.

PrikljuCivanje gradevina na elektro mrezu obavlja se na nacin propisan od nadlezne
elektroprivredne organizacije (HEP DP "Elektra" Karlovac).

2.3. Izgradene strukture van naselja
Clanak 49.

Gradevine, Sto se u skladu s ¢lankom 42. Zakona o prostornom uredenju mogu ili
moraju graditi izvan gradevinskog podrucja, moraju se projektirati, graditi i koristiti na
nacin da ne ometaju poljoprivrednu i Sumsku proizvodnju, koriStenje drugih objekata,
te da ne ugrozavaju vrijednosti Covjekovog okolisa i krajolika.

Izvan gradevinskog podrucja, na podrucju Grada Karlovca moze se odobravati
izgradnja gradevina koje po svojoj namjeni zahtijevaju izgradnju izvan gradevinskog
podrucja, kao Sto su:

» stambene za potrebe stanovanja vlasnika/korisnika farme i ¢lanova njegove
obitelji i drugih djelatnika koji na njoj rade

» gradevine u funkciji obavljanja poljoprivrednih djelatnosti:

» gradevine za uzgoj Zivotinja (tovilista);

» spremiSta u vinogradima (Klijeti) i spremiSta voc¢a u vo¢njacima, susare;

» ostave za alat, orude, kultivatore i sl.;

» spremiSta drva u Sumama,;

» plastenici, staklenici;

* pilane;

* ribnjaci;

» Sportske, rekreacijske, turistiCke gradevine, za potrebe pruzanje turistickih
usluga u okviru seljackog domacinstva (sobe, apartmani, kampovi, kuSaone
vina i dr.) i zdravstvene gradevine;

» gradevine za istrazivanje i iskoriStavanje mineralnih sirovina;

 infrastrukturne gradevine (prometne i ostale komunalne infrastrukture, sa
prate¢im sadrzajima - benzinske postaje, servisi, ugostiteljstvo i sl.);

* vojne i druge gradevine od interesa za obranu zemlje i zastitu od
elementarnih nepogoda;
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» groblja i mrtvacnice.

Predvidena izgradnja izvan gradevinskog podru¢ja moZe se odobravati samo u
slu€aju da se ne formiraju naselja, ulice i grupe gradevinskih Cestica.

Pod gradevinama u smislu stavka 2. alineje 1. ovog Clanka ne smatraju se gradevine
povremenog stanovanja (“vikendice”).

Iznimno, izvan gradevinskog podru¢ja moZe se odobravati adaptacija, sanacija i
rekonstrukcija postojecih stambenih i gospodarskih gradevina koje su izgradene na
temelju gradevinske dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15.02.1968., a PPUG-om
Karlovac smatraju se postoje¢om izgradnjom izvan gradevinskog podrucja.
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2.3.1.GRADEVINE U FUNKCIJI OBAVLJANJA POLJOPRIVREDNE
DJELATNOSTI

Stambeno - gospodarski sklopovi (farme)

Clanak 50.

Farmom za uzgoj stoke i peradi smatra se funkcionalno povezana grupa zgrada sa

pripadaju¢im poljoprivrednim zemljiStem, koja se u pravilu

izgraduje

izvan

gradevinskog podrucja. Farme se mogu graditi na poljoprivrednoj Cestici s najmanje
povrSine 2.000 m?®. Cestica na kojoj se izgraduje farma mora imati osiguran pristup s
javne prometne povrsine ili puta s pravom sluznosti.

Clanak 51.

Minimalni broj uvjetnih grla temeljem kojeg se moze dozvoliti izgradnja gradevina
(farme) za uzgoj stoke iznosi 10 uvjetnih grla.

Uvjetnim grlom podrazumijeva se grlo tezine 500 kg i obiljezava koeficijentom 1.
Sve vrste stoke svode se na uvjetna grla primjenom slijedecih koeficijenata:

Vrsta stoke i peradi Koeficijenti Broj grla
- krava, steona junica 1,00 10
- bik 1,50 7
- vol 1,20 8
- junad 1-2 god. 0,70 14
- jJunad 6-12 mjeseci 0,50 20
- telad 0,25 40
- krmaca +prasad 0,055 181
- tovne svinjedo 6 mjeseci 0,25 40
- mlade svinje 2-6 mjeseci 0,13 77
- teski konji 1,20 8
- srednje teski konji 1,00 10
- laki koniji 0,80 13
- zdrebad 0,75 13
- ovce, koze i jarci 0,10 100
- janjad i jarad 0,05 200
- tovna perad 0,00055 18.000
- konzumne nesilice 0,002 5.000
- rasplodne nesilice 0,0033 3.000

- za druge zivotinjske vrste (krznasi, kunici i sl.) minimalni broj uvjetnih grla

utvrduje se Programom o0 hamjeravanim ulaganjima.

Gradevine koje se mogu graditi u sklopu farme su:
- stambeno - gospodarski sklopovi

- pomocne gradevine (garaze, spremista poljoprivrednih strojeva, alata i sl.)
- stambene gradevine za potrebe stanovanja vlasnika i uposlenih djelatnika,
- gospodarske gradevine za potrebe biljne i stoCarske proizvodnje,

- poslovno turisticke gradevine za potrebe seoskog turizma (NN22/96, 38/96,

47/97),

- industrijske gradevine za potrebe prerade i pakiranja poljoprivrednih

proizvoda koji su u cijelosti ili pretezno proizvedeni na farmi.
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PovrSina 1 raspored gradevina iz prethodnog stavka utvrduju se lokacijskom
dozvolom u skladu s potrebama tehnologije pojedine vrste poljoprivredne djelatnosti.
Odredbe za visinu izgradnje, najvecu brutto izgradenost cestice, minimalne
udaljenosti od drugih gradevina primjenjuju se kao i za izgradnju u sklopu
gradevinskih podrucja.

Clanak 52.

Programom o namjeravanim ulaganjima, te idejnim rjeSenjem, temeljem kojeg se

moze planirati izgradnja, potrebno je minimalno prikazati:

- veli€ina Cestice i povrSina poljoprivrednog zemljiSta predvidena za koriStenje,

- vrste poljoprivredne proizvodnje koje ¢e se na njemu organizirati,

- tehnoloSko rjeSenje i kapaciteti, broj i veliCina potrebnih gospodarskih i
industrijskih gradevina ovisno o vrsti namjeravane poljoprivredne proizvodnje,

- podrucje namjeravane izgradnje gradevina na farmi sa predvidenim razmjeStajem
gradevina i ostalih sadrzaja,

- pristup na prometnu povrsSinu, izravno ili pristupom sa pravom sluznosti,

- mogucnosti opremanja gradevne Cestice komunalnom infrastrukturom (narocito:
opskrba vodom, nacin odvodnje i proc€iS¢avanja otpadnih voda, odlaganje otpada i
sl.),

- ozelenjavanje gradevne Cestice i sadnja zastitnog drveca,

- potencijalni utjecaj na okolis i mjere za zastitu okolisa.

Kod izgradnje prioritetno graditi stambene, gospodarske i poslovne gradevine, a
nakon toga gradevine ugostiteljstva, turizma i rekreacije.

Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za
izgradnju gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja ne moze se parcelirati na manje
dijelove.

Clanak 53.

Minimalna veli¢ina zemljiSta na kojem se planira zasnovati poljoprivredno

gospodarstvo, odnosno gradnja gradevina, ovisno o vrsti poljoprivredne djelatnosti

preporuca se u slijedec¢im povrSinama:

- za intenzivnu ratarsko stoc¢arsku djelatnost - 10 ha;

- za intenzivno bilinogojstvo - vocarstvo i vinogradarstvo - 2 ha;

- za sjemenarstvo, rasadnicarstvo, cvjecarstvo, povrtlarstvo te stakleni¢ko -
plasteni¢ku proizvodnju - 1 ha,

- za uzgoj malih Zivotinja - 2 ha.

Najve¢a povrSina gradevnih cestica namijenjenih za izgradnju gradevina

poljoprivrednog gospodarstva odreduje se u odnosu na ukupnu povrSinu zemljiSta

koje sluzi potrebama farme:

- 5% povrSine poljoprivrednog zemljiSta farme za intenzivnu ratarsko-stocarsku
djelatnost;

- 25% povrSine poljoprivrednog zemljiSta farme za intenzivno bilinogojstvo-
vocarstvo i vinogradarstvo;

- 25% poljoprivrednog zemljiSta farme za uzgoj malih zivotinja;

- 50% povrSine poljoprivrednog zemljiSta farme za sjemenarstvo, rasarnicarstvo,
cvjecarstvo, povrtlarstvo te stakleni¢ko-plastenicku proizvodnju.

Gradevna cestica farme mora biti izgradena minimalno 20%, a moze se izgradivati

do maksimalno 40 %.
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Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja (toviliSta)
Clanak 54.

Izvan gradevinskog podrucja moze se dozvoliti gradnja gospodarskih gradevina za
uzgoj zivotinja (stoke i peradi).

PovrSina gradevne Cestice za gradevine iz stavka 1. ovog ¢lanka ne moze biti manja
od 2.000 m?, s najvecom izgradenoscu do 40%.

Gospodarske gradevine za uzgoj zivotinja mogu se graditi na slijede¢im minimalnim
udaljenostima od:

kapacitet toviliSta minimalna udaljenost (u metrima)
broj uvjetnih grla od ggig’i:/glaskog od drsavne ceste OI(cj)kZz;_Jlﬁgn(;]eS;eel
10 -15 100 100 50
16 - 100 150 100 50
101 - 300 300 200 100
301 -800 i viSe 500 200 100

lzuzetno, udaljenost tovilista od stambene gradevine na usamljenoj izgradenoj
gradevinskoj parceli moze biti i manja ukoliko je o tome suglasan vlasnik gradevine
na navedenom gradevinskom podrucju, pod uvjetom da je toviliSte propisno udaljeno
od drugih gradevinskih podrudja.

Za gospodarske gradevine za uzgoj Zivotinja, Sto ¢e se graditi na parceli zateCenog
gospodarstva, udaljenost od stambene zgrade tog gospodarstva, odnosno od
zdenca ne smije biti manja od 30 m, uz uvjet da su propisno udaljene od ostalih
lokaliteta utvrdenih u tablici iz stavka 3. ovoga Clanka.
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Ostale poljoprivredne gospodarske gradevine
Clanak 55.

Poljoprivredne gospodarske gradevine mogu se graditi samo na poljoprivrednim
Cesticama Cija povrSina nije manja od 1.000 m?.

Poljoprivredno zemljiSte koje je sluzilo kao osnova za izdavanje lokacijske dozvole za
izgradnju poljoprivredne gospodarske gradevine ne moze se parcelirati na manje
dijelove.

Poljoprivredno zemljiSte na kojem postoji pojedinacna gospodarska gradevina, Cija je
veli€ina i vrsta takva da to zemljiSte u smislu ovih odredbi ne bi bilo dovoljno veliko za
izgradnju dvaju gospodarskih objekata, ne moZe se parcelirati na manje dijelove, bez
obzira u koje je vrijeme i po kojoj osnovi je ta gradevina podignuta.

Clanak 56.

EtaZzna visina pojedinacnih gospodarskih gradevina je prizemnica s mogucnoSc¢u
izvedbe podruma, maksimalne visine 7 metara, mjereno od najnize kote uredenog
terena do vijenca gradevine.To se ne odnosi na gradevine kod kojih tehnoloski
proces zahtijeva vecu visinu (npr. susare, silosi i sl.).

Oblikovanje pojedinaénih gospodarskih gradevina mora biti u skladu s lokalnom
graditeljskom tradicijom i to narocito:
- tlocrt gradevine izduzen, s preporuuc¢enim omjerom stranica od priblizno 1:1,5, a
sljeme krova mora pratiti smjer duzeg dijela gradevine;
- temelj prizemlja, odnosno kota gornjeg ruba stropne konstrukcije podruma ne
smije biti viSi od 60 cm od zavrSne kote uredenog terena uz gradevinu na visem
dijelu terena;
- krov mora biti dvostreSan, sa zabatnim krovnim trokutima, nagiba do 45°,

Clanak 57.

Za spremiSta u vinogradima (klijeti) razvijena netto povrSina podruma i prizemlja ne
moze biti ve¢a od 40 m? kada se gradi u vinogradu minimalne povrsine od 1.000 m?.

Razvijena povrSina iz stavka 1. ovog Clanka mozZe se uvecati za 20 m? za svakih
daljnjin 400 m? vinograda, ali max. do 80 mZ.

Ako se podize novi vinograd izgradnja klijeti se moze odobriti najranije 5 godina po
podizanju novih nasada.

Klijeti se ne mogu izgradivati u vinogradima koji su PPUG Karlovac ili dokumentima
prostornog uredenja odredeni za posebni rezim koriStenja koji ne dozvoljava
izgradnju Klijeti.
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Clanak 58.

SpremiSte vo¢a moze se graditi samo u voénjacima starim najmanje 2 godine cija
povrdina nije manja od 1.000 m®. Ostali uvjeti za spremista voca vrijede kao i za
vinograde (¢l.57. ovih Odredbi).

Clanak 59.

Kada se klijet, odnosno spremiste voca lociraju u blizini sjeverne mede do susjednog
vinograda, odnosno vocnjaka, udaljenost gradevine od te mede ne moze biti manja
od srednje visine vijenca u odnosu na zavrsnu kotu uredenog terena, a nikako manja
od 3,0 m.

Udaljenost Kklijeti, odnosno spremiSta voca, od ostalih meda ne moze biti manja od
1,0 m.

Medusobna udaljenost klijeti odnosno spremiSta voca, koje su izgradene na
susjednim ¢esticama ne moZze biti manja od 6,0 m.

lzuzetno kad susjedi sporazumno zatraze izdavanje lokacijske dozvole za gradnju
klijeti ili spremiSta voca na poluugraden nacin, gradevina se moze graditi na
susjednoj medi.

Clanak 60.

Gospodarske gradevine iz ¢lanaka 57., 58. i 59. priklju€uju se na prometnu i
komunalnu infrastrukturu po potrebi.

Clanak 61.

Na poljoprivrednim povrSinama mogu se graditi staklenici za uzgoj povréa, voca i
cvijeéa, te plastenici.

Plastenicima se smatraju montazne gradevine od plasti¢ne folije na drvenom ili
metalnom rostilju.

Clanak 62.

Na rijekama, potocima i stajacim vodama smiju se graditi ribnjaci, dok se na rijekama
I potocima smiju jo$ graditi i gradevine za potrebe mini elektrana (MAHE) i mlinova
(Korana , Dobra).

Gradnja ribnjaka (za komercijalne i osobne potrebe) i gradevina za potrebe uzgoja
ribe (spremista za hranu, vozila, uredaji i sprave) te stanovanje djelatnika, dozvoljena
je na poljoprivrednom zemljiStu katastarske kulture mocvara, trstik, bara, na tlima
trajno nepogodnim za obradu te na neplodnom tlu, napustenim iskopima i rije¢nim
rukavcima.

Uvjet za izgradnju ribnjaka je nepropusno tlo, dovoljne koli€ine vode i nepostojanje
opasnosti od poplave, a prilikom izgradnje iskopani materijal potrebno je deponirati i
koristiti za uredenje okoliSa,kako bi se u slu¢aju napusStanja eksploatacije podrucje
moglo vratiti u prijasnje stanje.

U brdskim predjelima na visinskim vodama mogu se graditiribnjaci na mjestima gdje
ima dovoljno Ciste i hladne vode koja sadrzi mnogo kisika.

Isplativost izgradnje ribnjaka dokazuje se programom o namjeravanim ulaganjima.
Maksimalna dozvoljena dubina nizinskih ribnjaka iznosi 6,0 m.
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2.3.2. SPORTSKE, REKREACIJSKE, TURISTICKE | ZDRAVSTVENE GRADEVINE
Clanak 63.

Izgradnja Sportskih, rekreacijskih, ugostiteljsko-turistiCkih i zdravstvenih gradevina,
koje se u skladu s PPUG Karlovac mogu graditi izvan gradevinskog podrucja, moze
se vrsiti samo temeljem Detaljnog plana uredenja.

PovrSina kompleksa do 1,0 ha moze biti i u zoni zelenila, a povrSina ve¢a od 1,0 ha u
pravilu je izdvojena zona. PovrSina izgradenosti Cestice ne smije prelaziti 20% pod
objektima, do 50 % povrSine mogu biti Sportski tereni, a 30 % povrSine mora biti
zelenilo.

Dokumente prostornog uredenja iz stavka 1. ovog €lanka izraditi ¢e pravna osoba
registrirana za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja.

Dokumentima prostornog uredenja iz stavka 1. ovog Clanka treba odrediti osnovne
programske parametre, detaljni plan namjene prostora, prometnu mrezu, te nacin
opskrbe komunalnom infrastrukturom.

Gradevine iz stavka 1. ovog Clanka ne smiju se graditi na oranicama, vocnjacima i

vinogradima 1 i Il. razred kvalitete zemljiSta, na prostorima juzno od naselja Banska

Selnica i zapadno od naselja Rec€ica (graficki prikaz br.1).

2.3.3. GRAPEVINE ZA ISTRAZIVANJE | ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA
Clanak 64.

Rudarstvo i eksploatacija mineralnih sirovina vezana je na iskoriStenje prirodnih
resursa i te se djelatnosti smjeStavaju uz lezista sirovina.

Postojeca eksploatacijska polja mogucée je Koristiti (proSirivati) uz uvjete propisane
zakonom, a dijelove i cjeline koji se napusStaju i zatvaraju potrebno je sanirati,
revitalizirati ili prenamjeniti u skladu s izradenom dokumentacijom na nacelima
zastite okolisa.

Potencijalna eksploatacijska polja, koja nisu planirana ovim PPUG-om, formiraju se
prema odredbama Prostornog plana Karlova¢ke Zupanije.

Clanak 65.
U zonama vremenski ograniCenog KkoriStenja prostora (eksploatacija prirodnih
dobara, iskop i prerada Sljunka) mogu se graditi samo gradevine koje sluze za
vrijeme obavljanja tih djelatnosti.

Clanak 66.

Nakon zavrSene eksploatacije mineralnih sirovina ili trajnog obustavljanja radova
rudarska organizacija je duzna izvrsiti sanacijske radove u kona¢nu namjenu.

URBING, ADF 155



PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA GRAD KARLOVAC

2.3.4. POSTOJECA IZGRADNJA 1ZVAN GRADEVINSKOG PODRUCJA
Clanak 67.

Pojedinacne stambene ili stambeno poslovne gradevine sa pripadaju¢im pomocnim i
gospodarskim gradevinama, Sto se nalaze izvan gradevinskog podrucja, a izgradene
su na temelju gradevne dozvole, posebnog rjeSenja ili prije 15. 02. 1968. godine,
tretiraju se kao postojeéa izgradnja izvan gradevinskog podru¢ja i mogu se
zamjenijivati novim, rekonstruirati i adaptirati u smislu poboljSanja uvjeta Zivota i rada.

Clanak 68.
PoboljSanjem uvjeta zivota i rada u smislu ¢lanka 67. ovih odredbi smatra se:

- sanacija postojece stambene ili stambeno-poslovne gradevine ili izgradnja
nove u istim gabaritima;

- dogradnja stambene gradevine ili uredenje stambenog potkrovija ako
postojeca gradevina svojom veli€inom ne zadovoljava uvjete stanovanja
postojeceg domacinstva, ali do veli¢ine max 150 m? brutto;

- prenamjena postoje¢e stambene ili pomoéne gradevine u poslovni prostor,
ako preostali dio stambenog ili pomoénog prostora zadovoljava uvjete
stanovanja postoje¢eg domacinstva;

- izgradnja nove prizemne pomocne gradevine (garaze, spremista i sl.) tako da
sa postoje¢om pomocnom gradevinom iznosi do max 50 % brutto povrSine
stambene odnosno stambeno - poslovne gradevine.
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3. Uvjeti smjeStaja gospodarskih djelatnosti
Clanak 69.

Pod gospodarskim djelatnostima podrazumijevaju se poslovne gradevine i proizvodni
pogoni industrije, servisne i zanatske djelatnosti, turisticke, turistiCko-ugostiteljske,
skladista i servisi, te ostale slicne djelatnosti koje svojim postojanjem i radom ne
otezavaju i ugrozavaju ostale funkcije i okoliS u naselju.

Potrebno je prvenstveno teziti boljem iskoriStenju i popunjavanju postojecih
gospodarstvenih zona namijenjenih ovim djelatnostima, s cillem da se potpunije
iskoristi prostor i infrastruktura i sprijeCi neopravdano zauzimanje novih povrsina.

Pozeljno je poticati disperziju ovih djelatnosti u lokalne centre (Mahi¢no, Recica,
Cerovac Vukmanicki i Skakavac), s cillem aktiviranja neiskoriStenih potencijala i
jaanja policentricne strukture naselja.

Planiranje novih radnih zona treba temeljiti na realnom programu i analizi isplativosti
u odnosu na troSkove pripreme, opremanja i uredenja zemljista.

Clanak 70.

Izgradnja u zonama gospodarskih djelatnosti izvodi se u pravilu na temelju idejnih
(urbanistiCko-arhitektonskih) rjeSenja za izdavanje lokacijske dozvole, a za
neizgradene zone vece od 5 ha na temelju Urbanistickog plana uredenja, odnosno
Detaljnog plana uredenja prostora.

U sklopu zona gospodarskih djelatnosti izgradnja treba biti tako koncipirana da:
- najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice iznosi 60 %;
- najmanje 20 % od ukupne povrSine parcele mora biti ozelenjeno.

Gradevine u zoni gospodarskih djelatnosti moraju biti udaljene najmanje 20 m od
gradevinskih Cestica stambenih i javnih gradevina u zonama mjeSovite izgradnje.
Gradevne Cestice gospodarskih djelatnosti moraju biti odijeljene, od gradevinskih
Cestica stambene, javne i druStvene djelatnosti, zelenim pojasom ili javhom
prometnom povrSinom, zastitnim infrastrukturnim koridorom i sl.

Preparcelacija postojecih industrijskih kompleksa, zona gospodarskih djelatnosti, kao
I izdvajanje pojedinih gradevina iz cjeline, moze se vrsSiti samo temeljem idejnog
rjieSenja Citavog kompleksa, cjeline ili zone.

Clanak 71.

Sumarstvo kao gospodarska djelatnost ima posebno znadenje radi oduvanja i
pojaCane zaStite Sumskog fonda te ga je potrebno temeljiti na nacelu odrzivog
gospodarenja.

Gospodarenje Sumama (narocito privatnim) s glediSta koriStenja i zastite prostora
treba unaprijediti prema stru¢nim kriterijima i principima Sumarske struke u cilju
naglasavanja opcekorisnih funkcija Suma i odrzanja ekoloSke ravnoteze u prostoru.

Gospodarenje Sumama unutar zasti¢enih i posebno vrijednih podrucja vrsiti ¢e se
temeljem Zakona o zastiti prirode.

Clanak 72.
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Razvoj turizma na podrucju Grada Karlovca temeljen je na posebnim dokumentima
"Studija razvoja turizma Karlovacke Zupanije" i " StrateSkom marketinSkom planu
turizma Karlovacke Zupanije”, a s gledista koriStenja prostora i planiranja sadrZaja u
prostoru vazan je prvenstveno uz:

a) Karlovac - poviesni grad sa svojom fortifikacijskom urbanom jezgrom
("Zvijezdom™), "Grad na Cetiri rijeke", Cija prirodna, graditeljska i kulturna bastina nije
dovoljno koriStena u turistiCke svrhe;

b) kulturno povijesni lokaliteti na podrucju Citavog Grada Karlovca, narocito Stari grad
Dubovac;

c) tokovi Cetiri rijeke €ine ujedno i glavnu prirodnu atrakciju ovog kraja;

d) lovna podrucja

e) seoski turizam: ruralna podrucja prema interesu privatnih poduzetnika;

f) cijeli niz atraktivnin Sumskih, brdskih i brezuljkastih predjela, voda tekucica i
akumulacija pogodnih za Sport i rekreaciju zbog privlaénosti za Setnje, planinarenje,
lov i ribolov;

g) tranzitni turizam kao izraz specificne potrebe turistiCke potroSnje putnika koji
koriste razne prateCe sadrzaje, i to uglavhom na prometnicama medunarodnog
znacaja ili drzavnim prometnicama na kojima se odvija znacajniji promet na dulje
relacije;

Uredenje i izgradnju odgovarajuc¢ih sadrzaja potrebno je planirati i provoditi tako da
se maksimalno oc€uva izvorna vrijednost prirodnog i kulturno-povijesnog okruzenja
postivajuc¢i gradnju datog podrucja, tj. lokalnog ambijenta.
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4. Uvjeti smjeStaja druStvenih djelatnosti
Clanak 73.

Sustav i mreza drusStvenih djelatnosti vezani su na naselja, a hijerarhijsko ustrojstvo
u uskoj je svezi s daljnjim razvitkom sustava sredisSnjih naselja planiranim u PPUG-u.

Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za:
- 0dgoj i obrazovanije,

- zdravstvo i socijalnu skrb,

- kulturne i druStvene organizacije,

- javne i prateCe sadrzaje (banka, postai sl.),

- Sporta i rekreacije.

Clanak 74.

Za izgradnju gradevina iz ¢lanka 73. koriste se slijedeci orijentacijski normativi:

- za primarnu zdravstvenu zastitu 0,10 m po stanovniku
- za djelatnost druStvenih i kulturnih organizacija 0,20 m? po stanovniku
- za javne djelatnosti (poste, banke i sl.) 0,10 m? po stanovniku

- za 0dgoj i obrazovanje prema posebnim propisima

Navedeni normativi odreduju minimalne potrebe kvalitethog opremanja naselja
prate¢im sadrzajima, no ukoliko postoji interes pojedinih investitora za izgradnjom,
povrSina pratecih sadrzaja moze premasiti navedene normative.

Clanak 75.

PovrSina gradevne Cestice gradevina drusStvenih djelatnosti utvrduje se shodno
potrebama te gradevine i u pravilu obuhvaca zemljiSte ispod gradevine i zemljiSte
potrebno za redovitu uporabu gradevine.

PovrSina gradevne Cestice iz prethodnog stavka odreduje se za svaku gradevinu
pojedinacno.

Clanak 76.
Brutto izgradenost parcela za izgradnju gradevina iz ¢lanka 73. gradenih na:
- slobodnostojeéi nain  ne moze biti veca od 60%
- ugradenih gradevina ne moZze biti ve¢a od 80 %

Clanak 77.

Visina gradevina iz Clanka 73. ne moze biti viSa od P + 2 kata, odnosno 12 metara
do vijenca gradevine.
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Clanak 78.

Udaljenost gradevina iz ¢lanka 73. mora iznositi najmanje 3,0 m od susjedne mede.
Ako se djedji vrti¢, jaslice ili osnovna Skola grade sjeverno od postojece gradevine,
njihova udaljenost od te gradevine mora iznositi najmanje tri njegove visine, odnosno
ako se ispred navedenih javnih sadrzaja gradi nova gradevina, njena udaljenost
prema jugu od navedenih javnih sadrzaja ne moze biti manja od tri visine.

5. Uvjeti za utvr divanje koridora/trasa i povrSina za prometne i komunalne
infrastrukturne sustave

Clanak 79.

PPUG-om Karlovca je predvideno opremanje podruc¢ja Grada Karlovca slijede¢im
vidovima prometa i komunalnom infrastrukturom:

vidovi prometa:

- cestovni,

- Zeljeznicki,

- zracgni,

- rijecni;

U cestovnom prometu predvida se izgradnja prometnih razina:
- autocesta,

- drzavnih cesta,

- Zupanijskih cesta,

- lokalnih cesta,

- nerazvrstanih cesta,

- javnih prometnih povrSina;

U ZeljezniCkom prometu predvida se izgradnja :

- drzavnih pruga,

- industrijskih kolosijeka;

U zra¢nom prometu predvida se izgradnja:

- zragne luke 2C/1A kod /klase/kategorije;

U rije€nom prometu predvida se izgradnja:

- plovnog puta rijekom Kupom do Siska (Il klasa plovnog puta),
ostala komunalna infrastruktura:

- mreza telekomunikacija;

- elektroopskrba;

- plinoopskrba

- vodoopskrba;

- odvodnja.

Detaljno odredivanje trasa prometne infrastrukture, komunalne 1 energetske
infrastrukture koji su odredeni PPUG, utvrduje se idejnim rjeSenjem, odnosno
stru¢nim podlogama za izdavanje lokacijske dozvole, vodeci raCuna o konfiguraciji
tla, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.
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Clanak 80.

Podru¢jem Grada Karlovca prolazi mreza drzavnih i Zupanijsklih prometnica odnosno
zeljeznickih pruga Ciji su koridori definirani na kartografskom prikazu, br. 2.1.
“Prometni sustav”.

Clanak 81.

Sve javne prometne povrSine unutar gradevinskog podrucja na koje postoji
neposredan pristup s gradevinskih parcela ili su uvjet za formiranje gradevne cestice,
moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacCin da se omogucuje vodenje
komunalne infrastrukture, te moraju biti vezane na sustav javnih prometnica.

Clanak 82.

Ulicom se smatra svaka cesta ili javni put unutar gradevinskog podrucja uz kojega se
izgraduju ili postoje stambene ili druge gradevine, te na koji te gradevine imaju
izravan pristup.

Ulice u naselju s funkcijom drzavne, Zzupanijske, lokalne ceste ili nerazvrstane ceste
smatraju se tom vrstom ceste.

Ulica iz stavka 1. ovog ¢lanka mora imati najmanju Sirinu 5,5 m za dvije vozne trake,
odnosno 3,0 m za jednu voznu traku.

Samo jedna vozna traka moze se izgraditi izuzetno i to:

- ha preglednom dijelu ulice, pod uvjetom da se na svakih 250 m uredi ugibaliste,

- u slijepim ulicama cija duzina ne prelazi 100 m na preglednom dijelu, odnosno 50 m
na nepreglednom dijelu.

Za potrebe nove izgradnje na neizgradenom dijelu gradevinskog podrucja koje se Siri
uz drzavnu cestu treba osnivati zajednicku sabirnu ulicu preko koje ¢e se ostvariti
pristup na javnu prometnu povrSinu, a sve u skladu s posebnim uvjetima tijela
nadleznih za upravljanje prometnicom na koju se prikljucuje.

Clanak 83.
Najmanja udaljenost regulacijske linije od ruba kolnika treba osigurati moguénost
izgradnje odvodnog jarka, usjeka nasipa, bankine i nogostupa, a ne moze biti manja

od one odredene zakonskim propisima.

Izuzetno uz kolnik slijepe ulice moZze se osigurati izgradnja nogostupa samo uz jednu
njenu stranu.

Ne dozvoljava se izgradnja gradevina, zidova i ograda, te podizanje nasada koji
zatvaraju vidno polje vozaca i time ometaju promet.
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Clanak 84.

Sve prometne povrSine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na
njima nema zapreka za kretanje niti jedne kategorije stanovniStva.

Clanak 85.
Idejnim rjeSenjem za izdavanje lokacijske dozvole, za izgradnju gradevina javne,
proizvodno-servisne ili Sportsko-rekreativne namjene potrebno je utvrditi potrebu

osiguranja parkiraliSnih mjesta za osobna ili teretna vozila.

Okvir za dimenzioniranje broja parkiraliSno-garaznih mjesta za gradevine iz
prethodnog ¢lanka su normativi iz slijedece tablice:

namjena gradevine broj mjesta na: potreban broj mjesta PGM
1. INDUSTRIJA | SKLADISTA 1 zaposzlenik 0,50 PGM
2. UREDSKI PROSTORI 1000 m korisnog prostora 20 PGM
10 zaposlenih 7 PGM

3. TRGOVINA 50 -1002m2 korisnog prostora 7 PGM
1000 m2 korisnog prostora 40 PGM

4. BANKA, POSTA, USLUGE 1000 m korisnog prostora 40 PGM
5. UGOSTITELJSTVO 30 - 50m? korisnog prostora 7 PGM
50 do 190 m? korisnog prostora 9 PGM

5 1000 m korisnog prostora 10 PGM

6. VISENAMJENSKE DVORANE 1 gledatelj 0,20 PGM
7. SPORTSKE GRADEVINE 1 gledatel; 0,30 PGM
8. SKOLE 1 zaposleni 2 PGM

SmjesStaj potrebnog broja parkiraliSnihn mjesta (proporcionalno navedenom) je
potrebno predvidjeti na parceli ili u sklopu zelenog pojasa ispred parcele, na javnim
povrSinama, uz suglasnost tijela uprave nadleznog za promet.

Clanak 86.

PPUG Karlovca predvida koriStenje drzavnih, Zupanijskih, lokalnih i nerazvrstanih
prometnica te zeljezniCkih pruga za javni gradski prijevoz. Na stajaliStima javnog
gradskog prijevoza potrebno je predvidjeti proSirenja za stajaliSta s nadstreSnicama
za putnike.

Clanak 87.

PPUG Karlovca uz prometnice predvida uredenje nogostupa za kretanje pjeSaka, u
Sirini koja ovisi o pretpostavljenom broju korisnika, ali ne manjoj od 1,0 m.

Clanak 88.

Pri izdavanju lokacijskih dozvola za zahvate u prostoru unutar zasStithog pruznog
pojasa zeljezniCke pruge Zagreb - Karlovac - Rijeka obvezatno uzeti u obzir potrebe
dogradnje drugog kolosijeka kako bi se dobila pruga s velikom propusnom moci za
velike brzine (do 160 km/sat).
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Posebne uvjete u smislu stavka 1. ovoga €lanka odredit ¢e javno poduzece nadlezno
za odrZavanje pruge i pruznih postrojenja i sigurnosti prometa na pruzi.

Clanak 89.

Ovim prostornim planom predvideno je povecanje kapaciteta telekomunikacijske
mreze, tako da se osigura dovoljan broj telefonskih priklju¢aka svim kategorijama
korisnika kao i najvec¢i moguci broj spojnih veza.

Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i
koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postojecih, odnosno
planiranih prometnica.

Clanak 90.

Posebnom studijom i plansko-projektnom dokumentacijom na razini idejnih
prostornih rjeSenja za pojedine zahvate, trebala bi se dovrSiti izgradnja
elektroenergetskog i plinskog sustava.

Glavna planska i razvojna odredenja su:

» zadrzavanje svih postoje¢ih i potencijalnih lokacija za energetske objekte
(elektrane, dalekovodi, transformatorska postrojenja, plinovodi i dr.);

* podizanje kvalitete energetskih postrojenja uz smanjenje razine ekoloskih utjecaja;

» stvoriti uvjete za koriStenje dopunskih izvora energije (male hidroelektrane,
sunceva energija, bioenergija, energija vjetra i dr.);

e Za daljnji razvoj elektroenergetske mreze potrebno je osigurati odgovarajuéi
prostor za hidroenergetske objekte te za objekte prijenosa i distribucije elektricne
energije (npr. budu¢a TS 110/20 kV na Vodostaju).

* Razvoj mreze 35 kV i 20kV potrebno je razraditi GUP - om, Detaljnim planom
uredenja ili UrbanistiCkim planom uredenja. Mreza cCe izvan naselja i u manjim
naseljima, do 500 stanovnika, biti u principu zra¢na, a u ve¢im naseljima obvezno
kabelska.

* Lokacije novih TS 20/0,4 kV treba tako odabrati da osiguravaju kvalitetno
napajanje.

» Prostor potreban za izgradnju hidroenergetskih objekata preciznije ¢e se definirati
studijama utjecaja na okolis i odgovaraju¢om tehni¢kom dokumentacijom.

e Za planiranu mrezu elektroopskrbe20 kV, na temelju analize dosadasnjeg razvoja
moze se predvidjeti rast vrSnog opterecenja. Daljnje Sirenje 10(20) kV mreze
odvijat ¢e se sukladno potrebama konzuma i mogucénostima HEP-a da osigura
potrebna sredstva za poboljSanje kvalitete mreze. Nova 20 kV mreza gradit ¢e se
u principu zragéno Al/Ce vodi¢ima, osim u naseljenim mjestima, gdje se preporuéa
izvoditi kabelski, naro€ito na dijelu gdje bi uzrokovala smetnju Sirenju naselja.

» unapredenje opskrbe plinom izgradnjom medunarodnog, magistralnog plinovoda
ADRIA-LNG (Pula - Karlovac - Zagreb), Cija ¢e trasa biti detaljnije utvrdena
Studijom utjecaja na okolis, koja je pred usvajanjem ;

» Plinofikacija naselja na podrucju Grada razvijati ¢e se temeljem osnovnih postavki
u PPZ-u te odgovarajuéom struénom dokumentacijom.
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Clanak 91.

Vodnogospodarski sustav

Predvideno proSirenje vodovodne mreze u cilju jednoli¢nije opskrbe cijelog podrucja
temeljeno je na dosadasnjoj koncepciji vodoopskrbe i to u svim podrucjima i za
dijelove naselja koji do sada nisu obuhvaceni vodoopskrbom.

Najmaniji profili cjevovoda na koji se priklju¢uje hidrant treba iznositi 0 100 mm, a
sekundarna mreza moze biti do (050 mm. Na svim ¢vorovima vodovodne mreze
predvideni su zaporni uredaji smjesteni u betonska zasunska okna.

Vrsta materijala za izvedbu magistralne vodovodne mreze i naselja je predvidena
cijevima koje trebaju podnijeti radni tlak od NP 10 bara.

Clanak 92.

Pravilno rjeSenje odvodnje oborinskih i otpadnih voda preduvjet je zdravog urbanog
razvoja. Sve otpadne vode treba prije ispuStanja u recipijent tretirati tako da se
uklone sve Stetne posljedice za okolinu, prirodu i recipijent.

RjeSenje odvodnje manjih naselja predvida se, u promatranom razdoblju, na dobro
izvedenim, nepropusnim, trokomornim truliSnicama s djelomiénim bioloSkim
pro€iS¢avanjem i njihovom urednom ciS¢enju i odrzavanju ili biodisk uredajima.
Oborinska odvodnja manjih naselja predvida se otvorenim kanalima i cestovnim
jarcima do recipijenta. Ukoliko se u okviru manjih naselja izgrade gospodarski pogoni
ili mini farme nuzno je otpadnu vodu tretitati do potrebne razine prije ispustanja u
recipijent.

Treba predvidjeti takav sustav odvodnje kojim ¢e se, prema kategorizaciji, vodotoke
zadrZati na razini zahtijevane kategorije, a to se odnosi i na sve potoke koji se koriste
za odvodnju.

Na podrucju Grada, naselje urbanog tipa je Karlovac koje ima djelomi¢no izgraden
sustav odvodnje sa planiranim uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda, na koji se
prikljuCuje i Duga Resa. Usvojeni sustav odvodnje je s odvajanjem fekalnih od
oborinskih voda, razdjelni sustav odvodnje. U prvim fazama izgradnje moguce je
koristiti i kombinirani sustav odvodnje, tj. dok se ne izgradi cjelokupna mreza i
preljevi moguce je koristiti paralelno razdjelni i mjeSoviti sustav.

Clanak 93.

Svi eventualni industrijski pogoni, pogoni male privrede kao i gospodarske gradevine
Zza uzgoj zivotinja (toviliSta) trebaju imati svoje predtretmane otpadnih voda prije
upusStanja u javnu kanalizaciju, Sto se odnosi i ha separaciju ulja i masti.

Clanak 94.

Na podrucju Grada Karlovca za obranu od poplava uz ostale objekte (obaloutvrde)
predvidene su retencije. Na podrucju retencije moguca je izgradnja linijskih
infrastrukturnih sustava (ceste, cjevovodi i sl.), uz uvjet da se omoguci hesmetano
plavljenje cijelog podrucja retencije visokim vodama.
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6. Mjere zastite krajobraznih vrijednosti, zasti  €enih dijelova prirode i kulturnih
dobara i kulturno - povijesnih cjelina

6.1. Prirodna bastina
Clanak 95.

Na podrucju Grada Karlovca, prema Zakonu o zastiti prirode (NN. br. 30/94 i 72/94),
nalaze se slijedeéi zasti éeni dijelovi prirode

- Botanicki rezervat u Banskim Moravcima - posebni rezervat;

- Vrbanic¢ev perivoj u Karlovcu - spomenik parkovne arhitekture;

- Marmontova aleja u Karlovcu - spomenik parkovne arhitekture;

Clanak 96.

Osim zasti¢enih dijelova prirodne bastine iz prethodnog ¢lanka, ovim su prostornim
planom odredeni ostali evidentirani dijelovi prirode predloZzeni za zastitu
temeljem Zakona o zastiti prirode  (koji su naznaceni u kartografskom prikazu br. 3.
Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora), a za koje bi se trebalo donijeti
odgovarajuce akte o zastiti, i to u rangu:

* posebnirezervat

rezervat Sumske vegetacije; Suma Kozjaca-Gornja Svaréa

botanick rezervat ; Strekovac, V. Utinja, Vukmanié¢ 1, Vukmanié 2, potok Gradnica
(cretovi)

» zasSti éeni krajolik

dio obalnog pojasa Kupe

dio obalnog pojasa Korane

dio obalnog pojasa Dobre

* park Suma 3
Mekusjanski lug, llovac-Pojatno, Turanjski lug- Mokrice, Strekovac, Brolin, Velika
jelsa

* spomenik prirode

paleontoloski; Sabari¢ — brdo u Gornjem Sjenji¢aku
botanicki;

Dubovac- stablo hrasta kitnjaka

Gornja Trebinja — skupina hrasta cera

Kamensko- lipa uz samostan Pavlina

Skakavac- skupina hrasta luznjaka

» spomenik parkovne arhitekture;
Recica- park, Drvored uz Kupu i Karlovacka promenada u Karlovcu

Mijere zastite za prirodnu bastinu u kategorijama iz ovog ¢lanka, propisuju zupanijska
poglavarstva uz suglasnost drzavnog tijela, nadleznog za zastitu prirode (¢lanak 29.
Zakona).

Do proglaSenja zaStite prirodne bastine iz oveékdp ureienje i n&in koriStenja na
predmetnom podtju jednak je onome odtenom za podrja osobito vrijednih predjela
prirodnog krajobraza iz t&e 99.

Clanak 97.
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U posebnom rezervatu nisu dopustene radnje koje bi mogle narusiti svojstva zbog
kojih je proglasen rezervatom (branje i uniStavanje biljaka, uznemiravanje, hvatanje i
ubijanje Zivotinja, unoSenje alohtonih vrsta, melioracijski zahvati, razni oblici
gospodarskog i ostalog koriStenja i sli¢no).”

U parku-Sumi su dopustene samo one radnje Cija je svrha njeno odrzavanje ili
uredenje.

U zastiéenom krajoliku nisu dopustene radnje koje naruSavaju obiljezja zbog kojih
je proglasen.

Na spomeniku prirode i u njegovoj neposrednoj blizini nisu dopustene radnje koje
bi ugroZavale njegova obiljezja i vrijednosti. Potrebno je sprijeCiti svaku novu
izgradnju u neposrednoj blizini spomenika prirode.

Na spomeniku parkovne arhitekture i u njegovoj neposrednoj blizini nisu dopusteni
zahvati kojima bi se promijenile ili narusSile njegove neizmijenjene vrijednosti.

Clanak 98.

Za zahvate u prostoru na podrucjima navedenim u ¢lancima 95. i 96. obvezatno je
ishodenje posebnih uvjeta nadleznih tijela za zaStitu prirodne bastine.

Clanak 99.

Osim zasticenih i evidentiranih dijelova prirodne bastine iz ¢lanka 95. i 96., ovim su
prostornim planom odredena i podrucja osobito vrijednih predjela prirodnog
krajobraza koji su naznacCeni u kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti koriStenja,
uredenja i zaStite prostora.

Podrucja iz stavka 1. ovog Clanka su:

- Mala i Velika Utinja - dio obalnog pojasa vodotoka
- Dubovac- okolica starog grada

Navedena podrucja iz 2. ovoga €lanka, su podru¢ja s posebnim ograni¢enjima u
koriStenju na kojima su dopusStene samo one radnje koje ne oStecuju i he mijenjaju
obiljezja na predmetnim podrucjima.

Clanak 100.

Ovim su prostornim planom odredena i podrucja - to€ke zna€ajne za panoramske
vrijednosti krajobraza koje su naznaCene u kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite prostora i to:

- vidikovci: Gornja Trebinja, Hanzicevo, Kalvarija, MartinS¢ak

Za podrucja iz stavka 2 ovog C€lanka dopuStene su minimalne radnje uredivanja
predmetnih lokalita radi privodenja namjeni izletiSta.
6.2. Kulturna dobra

Clanak 101.
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Na podruc¢ju Grada Karlovca prema Zakonu o zastiti spomenika kulture nalaze se
slijedeca registrirana, preventivno zasticena i evidentirana* kulturna dobra:

* dalje u tekstu koriStene oznake za kategoriju zastite: registrirano (RZG/R) , preventivno zasticeno (P)
i evidentirano (E) *

* Povijesne urbanisti ¢ke cjeline *

- Karlovac-povijesna urbanisti¢ka cjelina - Zvijezda (RZG 02-76/187-1969)
Gaza+Predgrade (RZG 03-UP/I-1194/2, 1987.)
- Karlovac - Banija - povijesna urbanisti¢ka cjelina (RZG 03-UP/1-632/2,1988.)
- Karlovac - Dubovac - povijesna urbanisticka cjelina (RZG 03-UP/1-633/1,1988.)
- proSirenje zone (P, ZKA-Up/l 034-02/94-01/66)
- Rakovac- povijesno urbanisticka cjelina — evidentirana
- Turanj - povijesna jezgra naselja (RZG 03-UP/I- 634/1,1988.)**

*zasti¢ene cjeline naselja ukljucuju i sve pojedinacne spomenike kulturne bastine (povijesne sklopove i
gradevine, memorijalne objekte)
** prijedlog za brisanje iz popisa

* Povjesni sklopovi i gra devine

Graditeljski sklop

Turanj - Stari grad- vojarne — P, ZKA 95/88;

Donji Sjenjicak- Stari grad Steni¢njak (R, RZG-1969/234)

Banija - Kompleks Zeljezni¢kog kolodvora (P, ZKA-UP/I034-02/94-01/33)
Banija — Zeljezniéarska stambena kolonija , E

Banija —Stambenikompleks uz DIP , E

Banija — Kompleks kozare , E

Banija — Tvornica koze , E

Banija — Tvornica savijenog pokucstva , E

Banija — Kompleks drvne industrije , E

Brolin- Vodocrpiliste Brolin -E

Dubovac- Pivovara, upravna zgrada- E

Dubovac- Tvornica Stapova- E

Dubovac- Tvornica koze- E

Karlovac- Trafostanica- E

Karlovac- llovac- Trafostanica- E

Karlovac- llovac- Jutena industrija- E

Karlovac- llovac- Tvornica cementne robe i ciglana- E

Karlovac - Rakovac - ZE-CE, - industrijski kompleks (P, ZKA-UP/i-34-02/98-01/72)
Karlovac - Rakovac — Postrojenje strojarnice, obaloutvrde i brane- E
Mahic¢no- Kemijska tvornica- E

Turanj- Industrijski kompleks (6 zgrada) — (P, ZKA 95/65)

Cerovac TusSilovi¢ki- mlin - E

Donji Sjenjicak- mlin - E

Gornje Stative- mlin — E

Donje Pokupje - mlin — E

Utinja - mlin - E

Utinja - mlin — E

Zadobarje - mlin — E

Civilne gra devina
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Donja Svaréa - dvorac Svaréa (18 st.). RZG 03- UP/I- 826/1 1983,

Hrneti¢ — Dvor kaStel Hrneti¢ (17-19 st.) RZG 03 - UP/I - 635/1 1988;

Hrneti¢ - Kurija zupnog dvora, RZG 03 -UP/I - 216/1 1984,

Ladvenjak - kurija Zupnog dvora, 19 st. ZKA UP/1 034 - 02/93- 01/229;

Mahicno - kurija Krizmanic (ladanjska arhitektura,19 st.) RZG 03-UP/l 955/1 1988,;
Mahiéno- Zupni dvor- P, ZKA-034-02/96-01/70

Recica - dvor Janka Draskovica (19 st.) RZG 03 - UP/I -954/1 - 1988;

Redica - Zupni dvor, RZG 03 - UP/I 1003/1 1988, ZKA 034- 02/93-01/225;
Skakavac- Zupni dvor, P, RZG-03-UP/I-138/1-1982

Sisljavié - Zupni dvor ZKA UP/I - 034-02/93-01/228;

Vukmanic- Kurija zupnog dvora- P, ZKA-95/50

Vukmanic- Kuéa obitelji Ribar- P, RZG-03-UP/1-140/1-1982

Turanj — Zgrada Osnovna Skola,Turanj 18- P, ZKA 95/90

Ostale civilne gradevine zasStiCene su unutar prethodno navedenih urbanisti¢kih
cjelina i nisu posebno nabrajani.

Sakralne gra devina

Blanica Pokupska - kapela sv. Duha, ZKA UP/I 034-02/93-01/166;

Donja Trebinja - crkva Rozdestva Presvete Bogorodice RZG 03 - UP/I - 118/1 1982;
Mekusje —kapela pokl. presvetog srca Isusova- E

Gornje Stative - kapela sv. Marka, RZG 03-Up/I - 973/1 1988;

Karasi- kapela sv. Trojstva- E

Brdo Karlovacko - kapela Sv. Margarete - RZG 02 - 76/342 - 1969.

Karlovac-Gornja Svarga - Zupna crkva sv. Franje Ksaverskog, RZG 03UP/I- 102/1
1982;

Hrneti¢ - zupna crkva sv. Martina RZG 04-UP/I - 630/1 1980;

Kamensko - Zupna crkva Sv.Marije Snjezne s pavlinskim-(RZG 02- 76/173, 1969.).
Logorite - Svaréa - kapela sv. Doroteje, (17 st.) RZG 03-UP/I- 43/1 1982;

Mala Svaréa- kapela sv. Nikole, P, RZG-03-UP/I-101/11982, ZKA-UP/1-034-02/93-
01/191

Knez Gorica - kapela sv. Ane ZKA UP/I 034-02/93 - 01/192;

Ladvenjak - zupna crkva sv. Vida Mucenika RZG 03-UP/I -1004 1988;

Mahicno - Zupna crkva Pohod. BlaZzene Djev. Marije, RZG 03-UP/I - 46/1 1982;
Mahicno- kapela-Poklonac- E

Recica - Zupna crkva sv. Ivan Krstitelj (1789.9.) - RZG 01-493/2 - 1965.;

Recica - kapela sv. Josipa - E

Sisljavié - Zupna crkva sv. Josip (1912.9.) ZKA UP/I- 034- 02/93-01/164;

Sisljavié — Kapela-Poklonac- E

TusSilovi¢ - parohijska crkva sv. llija (ruSevine, 19.st) reg.br. 174.

Vukmanic - zupna sv. Ante Padovanskog (1789.9.) RZG 03-UP/I-45/1 1982;
Zadobarje - kapela sv. Antuna RZG UP/I - 612-08/91- 01/160 1991;

ZamrS$je - kapela sv. Florijana (19-20 st.) ZKA UP/I 034- 02/94 - 01/70;

« Memorijalna bastina

Spomen/memorijalni objekti
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Gornja Trebinja- Domacaj Lug- Kosturnica- E
Gornja Trebinja- spomen plo¢a- E

Hrneti¢- Grobnica palih boraca- E

Mahi¢no- Grobnica boraca NOB-a- E
TusSilovic- Spomen grobnica- E

Utinja- Kuc¢a Kranjcevi¢, R, RZG-267
Vukmani¢- spomen ploca- E

+ Etnoloska basStina

EtnoloSke gra devine
Kablar- tradicijska kuca, Kablar 5, P, ZKA-034-02/95-01/91

* ArheolosSka basStina*

Dubovac- (L)- Stari grad- E

Zvijezda- (L)- E

Donji SjenjiCak- pojedinacni nalaz (PN) - E
Stari grad Steni¢njak- lokalitet (L)- E
Gornje Stative- SeliSte- lokalitet (L), P, prev. zastita
Budin- utvrda (L)- prev. zastita

Dreznik- (PN)- E

Dreznik- zona (2)- E

Gradac- Orlovac (L)- prev. zastita

Hrneti¢- nekropola (L)- E

Jelsa- (PN) — sarkofag- E

Kamensko- (L) — Pavlinski samostan- E
Kamensko- (L)- Cvitak- nekropola-E
Kamensko- (2)- hidrolokalitet-E
Kamensko- (PN)- E

Selce- (PN)- E

Kobili¢ Pokupski- (L)- hidrolokalitet- E

*Z- zona, L-lokalitet, PN-pojedinaéni nalaz

Clanak 102.

Za sve zahvate u prostoru na zasti¢enim, preventivno zasSti¢enim i evidentiranim
kulturnim dobrima iz prethodnog ¢lanka i u njihovoj neposrednoj blizini potrebno je
od nadleznih drzavnih institucija ishoditi posebnim zakonima propisane uvjete i
odobrenja.

Clanak 103.

Osnovni oblik zastitite kulturnin dobara provesti njihovom identifikacijom i
dokumentacijom; struénim i znanstvenim procesom utvrdivanja spomenickih
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vrijednosti pojedinacnih gradevina i cjelina u odredenom povijesnom prostoru i
organiziranim biljezenjem njihovih osobina na najprimjereniji nacin. Identifikacija
rezultira izradom inventara graditeljske bastine, a dokumentacija arhivom podataka o
toj bastini.

U tijeku je izrada konzervatorske podloge, a kroz koju treba provesti intenzivnu
inventarizaciju, ponovno vrednovanje i kategorizaciju dobara graditeljske bastine, te
mjere i rezime zasStite kulturnih dobara na podru€ju obuhvata Plana, Sto ukljuCuje
potrebu revizije zasti¢enih cjelina obzirom na ratna razaranja i stupanj oCuvanosti.

Do izrade konzervatorske podloge posebni uvjeti zaStite i oCuvananja kulturnih
dobara utvrdivati ¢e se temeljem elaborata: "PPO Karlovac - Konzervatorsko-
urbanisticka dokumentacija” , Regionalni zavod za zastitu spomenika kulture, Zagreb
I Urbanisticki institut Hrvatske, Zagreb, 1988. godine" i “Konzervatorska studija za
PPZ “izradena za potrebe Prostornog plana Karlovacke Zupanije 2001.g.

U podrug¢jima koja se namjenjuju intenzivnom razvoju infrastrukture ili odredenih
djelatnosti obvezatna su prethodna istrazivanja graditeljske basStine, a osobito
mogucih arheoloskih zona ili lokaliteta.

Clanak 104.

Ukoliko se pri izvodenju graditeljskih zahvata naide na predmete ili nalaze
arheoloskog i povijesnog znacaja, potrebno je radove odmah obustaviti i obavijestiti
0 tome Ministarstvo kulture- Upravu za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel
u Karlovcu.
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7. Mjere postupanja s otpadom
Clanak 105.

Trajno odlaganje komunalnog otpada za podrucje Grada Karlovca predvida se na
jednoj od mogucih lokacija naznacenih u kartografskom prikazu br. 1. “Koristenje i
namjena povrsina” i to;

* Popovi¢ brdo

* Lemi¢ brdo.

Odabiru konacne lokacije odlagaliSta otpada treba prethoditi postupak procjene
utjecaja na okolis, odnosno izrada Studije utjecaja na okolis, koja ¢e usporedno
obraditi obje lokacije i podrucja njihovog utjecaja.

Na lokaciji odlagaliSta otpada mogu se predvidjeti slijedeci sadrzaji:
- odlaganje neiskoristivog dijela komunalnog otpada

- odlaganje neopasnog tehnoloskog otpada, ovisno o sastavu eluata
- gradevina za obradu otpada

- gradevine za obradu i skladiStenje opasnog otpada

- pomocne gradevine

Clanak 106.

Sva dosadasnja odlagalista i divlje deponije moraju se sanirati, u skladu s vazec¢im
propisima.

U gravitacijskom podrucju, podrucju sakupljanja otpada uspostavljaju se lokalna
sabiraliSta iskoristivog otpada, za naselja s vise od 500 stanovnika, koji se posebno
sakuplja i odvozi na centralno sabiraliSte iskoristivog otpada.

Komunalni otpad u naselju potrebno je prikupljati u tipizirane posude za otpad ili
vece metalne kontejnere s poklopcem.

Iskoristivi dio komunalnog otpada treba selektivno sakupljati u posebne kontejnere
(stari papir, staklo, limenke i sl.).

Kontejnere za iskoristiv otpad potrebno je postaviti tako da se osigura nesmetani
kolni i pjeSacki promet.

Za postavljanje posuda i kontejnera iz stavaka 2., 3. i 4. ovog Clanka potrebno je
osigurati odgovarajuci prostor kojime se ne¢e ometati kolni i pjeSacki promet, te koji
¢e biti ograden tamponom zelenila, ogradom ili sl.

Postojecu deponiju llovac treba sanirati u skladu sa: "Studijom utjecaja na okolis,
napustanja, rekultiviranja, sanacije i koriStenja lokacije postojeceg deponija
komunalnog otpada llovac". Na lokaciji postojece deponije realizirati ¢e se u
etapama, ovisno o tijeku sanacije deponije, nove komunalne namjene (sajam
automobila, trgovacke djelatnosti, kamionsko parkiraliSte, reciklazno dvoriste i sl.).
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8. Mjere sprje €avanja nepovoljna utjecaja na okolis
Clanak 107.

Mjere sanacije, oCuvanja i unapredenja okoliSa i njegovih ugrozenih dijelova provodit
¢e se u skladu s vazec¢im zakonima, odlukama i propisima koji su relevantni za ovu
problematiku.

IzvieS€e o stanju okoliSa Grada Karlovca, uz zakonom propisani sadrzaj, s vec¢im
naglaskom treba obraditi podru¢je vodonosnika, vodotoke, Sume, tlo i krajolik, kao
osobito vrijedne resurse Grada za koje je PPUG dao osnovna usmjerenja u pogledu
zastite resursa.

Programom zaStite okoliSa potrebno je detaljnije i konkretnije utvrditi uvjete,
smjernice i mjere zaStite okoliSa za osobito vrijedne resurse: vode (pitka voda i
odvodnja), Sume, tlo i krajolik.

Clanak 108.

Unutar gradevinskog podrucja naselja, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini, kao
ni na podruc¢ju zahvata PPUG - a Karlovca, ne mogu se graditi gradevine koje bi
svojim postojanjem ili uporabom, neposredno ili potencijalno, ugrozavale Zivot i rad
ljudi, odnosno vrijednosti, iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima
zastite Covjekova okolisa.

Clanak 1009.

U cilju zaStite okoliSa treba sanirati razne deponije otpadaka iz domacinstva i
industrije, neuredena gnojiSta u seoskim gospodarstvima, groblja odrzavati,
hortikulturno urediti i sl.

Zastita povrSinskih voda sastoji se u raznim mjerama kojima treba smanijiti
pogorSanje kvalitete vode u vodotocima i planiranim akumulacijama. To znaci da se
u vodotoke ne smiju ispustati neproCiScene otpadne vode iz domacinstava, a
pogotovo iz radionica i industrije.

Clanak 110.

Otpadne vode iz domacinstva moraju se prije upustanja u okoliS procistiti metodom
autopurifikacije, izgradnjom trodjelnih septi¢kih jama s kontroliranim upuStanjem u
tlo.

Podovi u stajama i svinjcima moraju biti nepropusni za tekucinu i imati rigole za
odvodnju osoke u gnojiSnu jamu. Dno i stijenke gnojiSta do visine od 50 cm iznad
terena moraju biti izvedeni od nepropusnog materijala.

Sva tekucina iz staja, svinjaca i gnojiSta mora se odvesti u jame gnojovke ili silose za
osoku i ne smije se razlijevati po okolnom terenu. Jame i silosi za osoku moraju imati
siguran i nepropustan pokrov, te otvore za €iS¢enje i zraCenje.

Clanak 111.
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Izgradnja i uredivanje zemljiSta uz vodotoke treba se izvoditi u skladu s posebnim
vodoprivrednim uvjetima.

U vodotoke se ne smije ispustati osoka, otopine umjetnih gnojiva, kao i druge Stetne
tvari, posebno iz gospodarskih i proizvodnih objekata.

Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda, prije
upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do tog stupnja
da ne budu Stetne po odvodni sustav i recipijente u koje se upustaju.

Clanak 112.

Gospodarenje Sumom i njena eksploatacija moraju biti takovi da se bujicama ili na
drugi nacin ne ugroze ljudi, vrijednosti krajobraza ili ekoloSka ravnoteza.

Sume i Sumsko zemljiste mogu mijenjati svoju namjenu samo prema odredbama
Zakona o Sumama.

lzuzetno od stavka 2. ovog Clanka, Suma se moze krCiti samo za potrebe
infrastrukturnih linijskih gradevina predvidenih ovim planom i planovima viSeg reda.

Nekvalitetno poljoprivredno i ostala neobradivo zemljiste koje ekonomski nije
opravdano Koristiti u poljoprivredne svrhe moze se poSumiti, naroCito na podrucju
uz koridore brzih cesta i autoceste, predjelima uz vodotoke i sl.

Clanak 113.

Cjelokupno podru¢je Grada Karlovca i KarlovaCke Zupanije karakterizira mala
debljina povrSinskog pokrova, velike debljine vodonosnih horizonata sa slobodnim
vodnim licem, visoka propusnost Sljunkovito-pjeskovitin naslaga i visoka razina
podzemnih voda. Naime, postoje znacajni resursi podzemnih voda dobre kvalitete,
koji s vodoprivrednog aspekta nadilaze gradski znacaj.

Stoga, pri eksploataciji povrSinskog sloja valja voditi raCuna o zastiti vodonosnog
sloja, a Sto se poglavito odnosi na izgradnju podrumskih etaza vecih gradevina i
sanaciju eksploatacijskih polja po eksploataciji Sljunka i pijeska u porjec¢ju Kupe.

Clanak 114.

Grad Karlovac duzan je u okviru samoupravnog djelokruga, pratiti kakvocu zraka na
svome podrucju (podru¢na mreza za pracenje kakvoce zraka), sukladno utvrdenom
programu mjerenja kakvocCe zraka, te osigurati uvjete njegove provedbe, a sve u
skladu s odredbama Zakona o zastiti zraka (NN 48/95).
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Clanak 115.

S cillem zastite tla, u slu€aju predvidivih opasnosti za vazne funkcije tla prednost
treba dati zastiti istih ispred korisni¢kih interesa.

Mijere koje se poduzimaju pri koriStenju tla trebaju biti primjerene danom stanistu, uz
smanjenje uporabe povrsina, izbjegavanje erozije i nepovoljne promjene strukture
tla, kao i uz smanjenje unoSenja tvari.

U svrhu zastite od erozije i Stetnog zbijanja tla potrebno je primjenjivati odgovarajuce
poljoprivredne i Sumarske postupke specificne za pojedina podrucja (“Pravila dobre
poljoprivredne i Sumarske prakse”).

PovrSine koje se viSe ne koriste (kao npr. rudne jalovine, kliziSta, odlagaliSta otpada)
pozeljno je rekultivirati (ponovno obradivati).

9. Mjere provedbe plana
9.1. Obveza izrade prostornih planova

Clanak 116.
Obveza izrade Generalnog urbanistickog plana nalaze se za naselje Karlovac,
obzirom na njegov znacaj kao Zupanijskog srediSta sa viSe od 60.000 stanovnika
(59.999 stanovnika 1991. godine), novo teritorijalno ustrojstvo, te promjene koje su
uslijedile donoSenjem Strategije i Programa prostornog uredenja Republike Hrvatske.
Ovim planom utvrduju se nove granice gradevinskog podru¢ja Karlovca koje ¢e biti
ujedno i granice obuhvata novog GUP-a i granica lzmjena i dopuna (postojeceq)
Gup-a.
Obveza izrade i obuhvat Detaljnih planova uredenja unutar granice obuhvata GUP-a
utvrdit ¢e se Generalnim urbanistickim planom Karlovca i Programom mjera za
unapredenje stanja u prostoru Grada Karlovca .

Clanak 117.

Izrada Urbanistickog plana uredenja obvezatna je za naselja Mahi¢no i Turanj.

Clanak 118.
Izrada Urbanistickog plana uredenja ili Detaljnog plana uredenja obvezatna je za:
-Sportsko-rekreacijske komplekse i gospodarske zone vecée od 5 ha.
-registrirane povijesno-urbanisticke cjeline

-neizgradene dijelove gradevinskog podrucja u srediSnjim naseljima povrSine 2 ha i
vise

Clanak 119.
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Podrucja obuhvata prostornih planova iz ¢lanaka 116. i 117. odredena su grafi¢ki u
kartografskom prikazu br. 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zaStite prostora.

Clanak 120.

Stupanjem na snagu ovoga Prostornog plana dosadaSnji dokumenti prostornog
uredenja na podrucju Grada Karlovca koji su u skladu s ovim planom ostaju na snazi
do izrade novih prostornih planova.

Clanak 121.

Za Gradsko i Zupanijsko srediste Karlovac, lokacijske dozvole, do izrade Generalnog
urbanistickog plana iz ¢lanka 116., mogu se izdavati na temelju Izmjene i dopune
GUP-a Karlovca, odnosno vazecih planova nizeg reda.

Clanak 122.

Prioritet izrade dokumenata prostornog uredenja, te komunalnog opremanja i
uredivanja prostora na podrucju obuhvata ovog prostornog plana odreduje se
“Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru Grada Karlovca”.

Clanak 123.

Do donoSenja novih propisa o mjerama zasStite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti potrebno je kod planova nizeg reda u suradnji sa nadleznim drzavnim
tijelom primjenjivati Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti u prostornom planiranju i uredivanju prostora (NN br. 29.783,36/85 i
42/86), te osobito uvazavati Ginjenicu da se Grad Karlovac nalazi u zoni VII°
seizmicnosti prema MCS skali (Sto se isCitava i iz kartografskog prikaza 3. "Uvjeti
koriStenja, uredenja i zaStite prostora”).

Clanak 124.

Do donoSenja Zakona o civilnoj zastiti kojim ¢e se detaljnije rijeSiti problematika
zastite i sklanjanja ljudi i materijalnih dobara potrebno je primjeniti slijede¢e mjere:

a) Za sklanjanje ljudi i materijalnih dobara potrebno je osigurati skloniSta po opsegu
zastite:

- dopunske zastite otpornosti 50 kPa,

- osnovne zastite otpornosti 100 do 300 kPa.
b) Sva skloniSta moraju biti projektirana i izvedena u skladu s Pravilnikom o
tehni¢kim normativima za sklonista:

- skloniSta planirati ispod gradevina , kao najnize etaze,

- osigurati potreban opseg zastite (50 do 300 kPa),

- osigurati rezervne izlaze iz sklonista,

- osigurati lokacije za javna sklonista.
c) Kao rezervna deponija komunalnog otpada koristiti ¢e se llovac.

Clanak 125.
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Sva skloniSta osnovne zaStite moraju biti dvonamjenska i trebaju se Kkoristiti u
mirnodopske svrhe u suglasnosti s ministarstvom unutarnjih poslova, a u slu¢aju
ratnih opasnosti trebaju se u roku od 24 sata osposobiti za potrebe sklanjanja.

Broj skloniSnih mjesta u skloniStima odrediti prema :
- porodi¢na skloniSta za najmanje tri osobe,
- za kucna sklonista i skloniSta za stambeni blok prema veli€ini zgrade odnosno
skupine zgrada, racunajuc¢i da se na 50 m? razvijene gradevinske (brutto) povrSine
zgrade osigura sklonisni prostor najmanje za jednog stanovnika,
- za skloniSta pravnih osoba za dvije treéine broja djelatnika u najveéoj smjeni u
vrijeme rada,
- za javna skloniSta prema procijenjenom broju stanovnika koji se mogu zatec¢i na
javnom mjestu i broju stanovnika za koje nije osigurano kuc¢no skloniSte za
stambeni blok u polumjeru gravitacije tog sklonista (250 m).

9.2. Primjena posebnih razvojnih i drugih mjera
Clanak 126.

Zastita vodonosnika, kao najvaznijeg prirodnog resursa, zahtijeva primjenu slijedecih
mjera:

- osmiSljavanje i usmjeravanje poljoprivredne proizvodnje na nacin
primjeren zastiti vodonosnika i tla (ograniena i kontrolirana upotreba zastitnih
sredstava), uz obvezno unapredenje stoCarske i peradarske proizvodnje rjeSavanjem
zbrinjavanja otpada i otpadnih voda na farmama,

- sustavno rjeSavanje problema zbrinjavanja otpada i odvodnje otpadnih
voda prioritetno za naselja i infrastrukturu koja se nalazi u vodonosniku.

Clanak 127.

Obnova ratom zahvacéenih podruc¢ja, medu koja se ubraja i podrucje Grada Karlovca,
treba obuhvatiti kompleksnu revitalizaciju naselja, uklju€ujuéi gospodarstvo,
stanovanje, infrastrukturu, druStveni i prostorni razvitak, zastitu prostornih vrijednosti,
obnovu kulturnog identiteta, te sanaciju ugrozenih dobara (spomenicke cjeline, vode,
vegetacije i drugih).

Za ovo podruc€je predvidaju se poticajne mjerena razini nacionalnog programa
obnove i razvitka na zupanijskoj i lokalnoj razini, a u cilju daljnjeg ravhomjernijeg
razvitka (revitalizacija naselja i gospodarstva, a osobito poljodjelstva), te stvaranje
pretpostavki za standard zivljenja primjeren vremenu.

Na ovim prostorima je potrebno:

- revitalizacija naselja, gospodarstva i poljodjelstva na realnim
osnovama s cillem smanjivanja razlika u razvoju u odnosu na druga podrucja,

- provedba stimulativnih mjera (sufinanciranje, kreditiranje, porezne
olaksSice i sl.) za povratak i ostanak stanovniStva u podrucjima u kojima je moguce
stvoriti realne perspektive za razvoj i ulaganja u one djelatnosti koje ¢e osigurati
primjerene uvjete za zivot.

Clanak 128.
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Rubna i manje razvijena naselja su Konjovsko, Ivanci¢i Pokupski, IvoSevi¢ Selo,
Kljai¢ Brdo, Klipino Brdo, Utinja, sa veoma malim brojem stanovnika te je na ovim
prostorima potrebno:

- revitalizacija naselja, gospodarstva i poljodjelstva na realnim
osnovama s ciliem smanjivanja razlika u razvoju u odnosu na druga podrucja,

- provedba stimulativnih mjera (sufinanciranje, kreditiranje, porezne
olakSice i sl.) za ostanak stanovniStva u podrucjima u kojima je mogucée stvoriti
realne perspektive za razvoj i ulaganja u one djelatnosti koje ¢e osigurati primjerene
uvjete za Zivot.

Clanak 129.

Potrebno e ostvarivati poticajne mjere populacijske politike provodenjem
“Nacionalnog programa demografskog razvitka Republike Hrvatske”.

Poticajnim mjerama potrebno je:

* poticati naseljavanje u Karlovac, koje je kao gradsko srediSte i srediSte Sire
okolice (zupanijsko srediste) glavni razvojni pokreta¢ ovoga podrucja,

* revitalizirati ostala znacajnija (vitalna) naselja koja su ovim planom odredena kao
manja lokalna (poticajno razvojna) srediSta kako bi dosegli onu razinu na kojoj
postaju stvarna zariSta vlastitog razvitka i razvitka okolnog podrucja.

9.3. Rekonstrukcija gra devina
¢ija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 130.

Postojeci objekti stambene izgradnje, poslovni ili stambeno-poslovni objekti te objekti
druge namjene koji se nalaze na povrSinama predvidenim prostornim planom za
drugu namjenu ili su odgovaraju¢e namjene, ali se nalaze na podrucju za koje je po
zakonu obavezno donoSenje detaljnog plana uredenja, mogu se iznimno
rekonstruirati u opsegu neophodnom za poboljSanje uvjeta zivota i rada, uz uvjet da
Programom mjera za unapredenje stanja u prostoru nisu predvideni za ruSenje.
Moze se odobriti rekonstrukcija postojecéih gradevina i to za:

I. stambene, odnosno stambeno-poslovne gradevine:

1. obnova, sanacija i zamjena oStec¢enih i dotrajalih konstruktivnih i drugih
dijelova gradevina u postoje¢im gabaritima;

2. priklju¢ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture, te
rekonstrukcija svih vrsta instalacija;

3. dogradnja sanitarnih prostorija (WC, kupaonica) uz postoje¢e stambene
gradevine koje nemaju iste izgradene u svom sastavu ili na postojeéoj
gradevnoj Cestici, i to u najvecoj povrsini od 10 m? brutto po stanu ili
poslovnom prostoru;

4. dogradnja, odnosno nadogradnja stambenih ili pomo¢nih prostora, tako
da s postoje¢im ne prelazi ukupno 75 m? brutto gradevinske povrSine
svih etaza, s time da se ne poveca broj stanova;

5. adaptacija tavanskog ili drugog prostora unutar postoje¢eg gabarita u
stambeni prostor;
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6. postava novog kroviSta, bez nadozida kod objekata s dotrajalim ravnim
krovom ili s nadozidom ako se radi o povecanju stambenog prostora iz
toCke I. broj 4. ovoga stavka;

7. sanacija postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena
(klizista).

8. Prenamjena dijela stambene gradevine u poslovni prostor unutar
postojecih gabarita

Il. gradevine druge namjene (gradevine za rad, javne, komunalne, prometne
gradevine):

1. obnova i sanacija oStecenih i dotrajalih konstruktivnih dijelova gradevina i
krovista;

2. dogradnja sanitarija, garderoba, manjih spremista i sl. do najviSe 16 m?
izgradenosti za gradevine do 100 m? brutto izgradene povrsine, odnosno
do 5% ukupne brutto izgradene povrSine za veée gradevine;

3. prenamjena i funkcionalna preinaka gradevina samo unutar postojecih
gabarita gradevine, pod uvjetom da novoplanirana namjena ne
pogorsSava stanje okoliSa i svojim koriStenjem ne utjeCe na zdravlje ljudi u
okolnim stambenim prostorima,

. dogradnja i zamjena dotrajalih instalacija;

. priklju€ak na gradevine i uredaje komunalne infrastrukture;

. dogradnja i zamjena gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i
rekonstrukcija javnih prometnih povrsina;

7. sanacija postoje¢ih ograda i potpornih zidova radi sanacije terena

(klizista).

o o1 b

9.4. Ostale odredbe

Clanak 131.

Podrucja posebne namjene (postojece vojarne), izvan GUP-a, zbog dobre prometne
povezanosti i infrastrukturne opremljenosti pogodne su za razvitak gospodarskih
djelatnosti (poslovnih sadrzaja). U slu¢aju napustanja dosadasnje namjene zona
poprima namjenu gospodarskih djelatnosti, a uredenje prostora moze se vrSiti samo
temeljem Detaljnog plana uredenja.
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